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Planzeichen ohne Normcharakter
L Bestandsunterlagen

77 vorhandenes Gebaude
Flurstlicksgrenze ————— vorhandener Weqg / Stralie —— & ——  Unterirdische VVersorgungsanlage
433 Flursticksnummer for Schmutzwasser und Regenwasser

Planzeichenerkldrung gem. PlanZV und BauNVO

V. Foats e 6. Sonstige Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 bzw. § 11 BauNVQ) —————n

}_ LR | Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager

——

- Reines Wohngebist 7. Planzeichen ochne Normcharakter

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbersiches 1. Anderung und 1. Erganzung

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) des Bebauungsplans Nr. 6 "Zandershager Weg"(§ 8 Abs. 7 BauGB)

1. Bezsichnung des Gebietes Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 6 "Zandershager Weg"
2. Grundflachenzahl (GRZ) als Hachsimal (§ 9 Abs. 7 BauGB)
: 2 3. Bauweisa
Offene B i
_ 5 ° = d iy — & —— Hauptversorgungsleitung
%] W 4. Maximale Anzahl der Vollgeschosse

5. Festsetzungen zur Hohe
FH Firsththe - Maximale Hthe baulicher Anlagen in m Ober der fertiggesteliten Oberkante
des Fertigfulbodens im Erdgeschoss.
6. Bauweise E - Einzelhaus

3, Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGB I.V.m. § 22 und § 23 BauNV0D)

=S Baugrenze A Einzelhduser zulassig

4.  Griinflichen ( § 8 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 6 BauGBE)
Private Griinfiachen

Umarenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und for die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewsssem 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs.
6 BauGB)

Erhalt: Einzelbaum

5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11. BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen gem#l BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB )
Reines Wohngeblet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)

Im reinen Wohngebiet WR sind alle gem. § 3 Abs. 1 BauNVO aufgefihrien Nutzungen:

- Wohngebaude

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebietes dienen

ochne Einschrankungen zuldssig.

Die gem. § 3 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
2.1. Grundfischezahl - GRZ (§ 19 BauNVO)
Im reinen Wohngebist WR st eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 zulassig.
2.2. Bauweise und Oberbaubare GrundstlOcksfidche (§ 23 BauNVOD)

Im WR sind Einzelhduser in offener Bauweise zulassig. Andere Bauformen und -weisen sind
unzulassig.

2.3. Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Im WR sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
2.4. Zulassige Hohe von Wohngebauden

Im WR sind Gebaude mit einer maximalen Firsththe oder bei Flach- und Pultddcham aine
maximaleTraufhohe von 8,00 m Gber Bezugspunkt zulassig.

2.5. Bezugspunkt der Hhe

Der Bezugspunkt fir alle fesigesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die feriggestelite
Oberkante des Fertigfultbodens im Erdgeschoss.

2.6. H6he baulicher Anlagen

Die Hohenlage der zu errichtenden Gebaude wird mit maximal 0.5 m als Oberkanle
Fertigfulboden (OKFF) fesigesetzt. Bezugspunkt for die 0,5 m ist die Oberkanle der
StraBenmitlte des Zandershiger Wegs rechiwinkllp zum geometrischen Mittelpunkl des
Gebaudegrundrisses,

3. Griinflichen § 3 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es sind private Griinflachen festgesetzt. Flr diese Grinflache wird eine Pflanzbindung festgesetzt
zum Erhalt der vorhandenen Mahwiese. Ausnahmsweise zulassig ist die Pflanzung von Baumen
auf der Grinfldche unter Belbehaltung der Mahwiese,

4. Nebenanlagen § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
4.1. Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzulassig.

4.2. Die Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdl, Gas, Wérme und Wasser,
sawie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb der ausgewiesenen Wohn- und
Gronfizchen allgemein zuldssig, soweit dies ohne Besintréchtigung Ihrer |ewelligen
Zweckbastimmung maglich ist.

5. Ausglelch § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der Kompensationsfldchenbedarf for den geplanten Eingriff betragt 7.285
Kompensationsflachenaquivalente (KFA). Fr den Ausgleich wird teilweise das Flurstick 511, Flur 1,
Gemarkung Richtenberg fir die Anlage einer extensiven Mahwiese beansprucht. Auf der Flache erfoigt
dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat, Walzen und Schieppen erfolgt ausschlieBlich aulerhalb
des Zeitraumes von 1.Mérz bis zum 15 September. Der Einsatz von Dingemitteln oder
Pllanzenschutzmitteln ist unzul@ssig. Die Ersteinrichtung erolgt durch Einsaat regional- und
standorttypischem Saatgut. Die Gesamtfiachengrofie entspricht 2.000 m-.

Da es sich bel der Ackarfidche um derzeil gedingte Flachen handell, muss eine Entwicklungspfiege
durch Aushagerungsmahd erfolgen. Im 1.-5. Jahr muss daher noch zweimal jahrlich zwischen 1. Juli
und 30. Oktober gemaht werden, Das Mahdgut wird abgefahren.

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
Die Mahd erfolgt nicht vor dem 1. September. Das Mahdgut wird abgefahren.
Die Mahd erfolgt héichstans einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre.

Die Mahd muss mit sinem Balkenmaher erfolgen. Die Mahdhthe wird auf maximal 10 cm Gber
Gelandecberkante fastgelegt.

6. Griinordnung § 8 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGEB

Auf jedem Baugrundstick mit einer Grée von bis S00 m? ist jeweils ein Laubbaum zu pflanzen. FOr
jede weitere 200 m? ist ein weiterer Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mit einer Qualitat von
3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm bzw. Stammumfang 10-12 bei Obstbaumen
gemdl Pflanzliste zu pflanzen. Nicht Gberbaute Flachen sind nur begrint zulassig.

Pflanzliste
Baumarten:
Acer campesire - Feld-Ahom Obstgeholze:
Acer platanoides - Spitz-Ahom Juglans regla - Walnuit
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Malus in Sorten - Apfal
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Prunus in Sorten - Pflaume
Betula pendula - Gemeine Birke Prunus in Sorlen - Sauer- bzw.
SiRkirsche
Corylus columa - Baum-Hasel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus pelraea - Trauben-Eiche
Salix alba - Silber-Weide
Salix viminalis - Korb-Weide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Uimus lasvis - Flatter-Ulme
Straucharten:
Carpinus belulus - Hainbuche
Comnus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Cratasgus monogyna - Eingriffiiger Weikdorn
Euonymus surcpasus - Praffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gawdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium -Vogel-Kirsche
Prunus spinosa - Schiehe
Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Sal-\Weide
Salix cinersa - Grau-Weide
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Schutzmalnahmen

S$1_ Gehdlzschutz

Sofern Bauarbeiten im gehdlznahen Bereich (< 3 m) erfoigen, sind die Gehdlze gemal DIN 18920 der
VOBIC bzw. nach RAS-LP 4 (1998) vor Beschidigungen zu schitzen, Der Schutz umfasst neben dem
Stammschutz insbesondere den Wurzelbersich. Es sind Schutzzdune vorzusehen, welche nach Beendigung
der Bauarbeiten wieder zu entfernen sind,

Im Wourzelbereich dOrfen keine Abgrabungen bzw. AufschOttungen erfolgen. Unvermeidbare
Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in  wurzelschonender Arbeitsweise
(Handarbeit) durchzufihren. Der Wurzelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten und abzudecken,
Soweil Lichtraumprcfil fir die Baudurchfiihrung hergestelll werden muss, sind die Schnittarbeiten vor Beginn
der Baumalnahme durchzuflhren um Rissschiden zu vermeiden.

Die Notwendigkeit und der Umfang des Gehélzschutzes sind im Einzslfall zu bewertan.

Vermmeidungsmalnahmen

V1 Bauzeiteinschrénkung zum Schutz von Brutvbgein

Zum Schutz von Brutvégeln hat die Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens) auBerhalb der
Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 31. Januar zu erfolgen. Sollte aus
bautechnologischen Grinden sine frihere Baufeldfreimachung nétig sein, ist die betreffende Flache vorab
durch eine #kologische Baubegleitung auf das Vorhandensein wvon Meststandorten (Bodenbriter)
abzusuchen. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und der UNB mitzuteilen. Bel positivem Befund darf die
Baufeldfreimachung nicht vor Ende des Brutzeitraums erfolgen. Bel negativem Befund ist eine frihere
Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der Unteren Naturschulzbehérde méglich,

V2 Verbot von Nachiarbeil & Absicherung von Baugruben zum Schutz nachiaktiver Tiere

Nachtliche Bauarbeiten und néchiliche Beleuchtung sind zum Schutz jagender Flederm#use unzuldssia,
Weiterhin sind bei Tiefbauarbeiten im Geltungsbereich Malnahmen zu treffen, um ein Abstlrzen von Tieren
in die Baugrube zu verhindern bzw. um ein Verlassen der Baugrube zu erméglichen.

Nachrichtliche Ubernahme

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist
gemalt § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantworllich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischl 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Versorgungsanlagen der REWA Stralsund GmbH und der
Stadt Franzburg. Diese Anlagen wurden nachrichtlich Gbernommen und mit einem Leitungsrecht
gesichert
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1. Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .LO QL. 2&
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist im Mitteilungsblatt des Amtas
Franzburg-Richtenberg ammx g,. rfulgt Es wurde darauf hingewiesen, dass die Offentiichkeit sich
zu den Dienststunden beim Bauamt Am! Franzburg-Richtenberg, Emst-Thalmann-Stralle 71, 18481
Franzburg oder unter 038322 54 -140 Ober allgemeine Ziele und Zwecke der Planung inl’nrmiarun und zu
diesem Vorhaben Stellungnahmen an o. g. Stelle einzureichen cderzt Iaederschmt vorbringen konnle.

..

- beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Stadt Richtenberg, den 2,\ . 2011\

%n/
4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus de {Tell A) und dem Text (Teil B), mit

Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden auf
der Internetseite des Amtes Franzburg-Richtenberg
https://www.amt-franzburg-richtenberg.de/richtenberg.html und und im zentralen Internstportal
des Landes Mecklenburg-Vorpommern Bau- und Planungsportal M-\ unter
hitps://bplan.geodatenmv.de/Bauleitplaene verdffentlicht. Die ausgelegten Unterlagen konnten dort von
jedermann eingesehen warden. . {

Erganzend haben die Unterlagen in der Zeit vom AS.63, 2bis zum A344, 24wahrend folgender Zeiten
gemdl § 3 Absatz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen:;

Mantag 08:00 Uhr - 12:00 Uhr
Dienstag  09:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr
Donnerstag 07:30 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 15:00 Uhr

Weiteren Termine nach telefonischer Abstimmung mit Herrn Stoll unter der Telefonnummer:
038322-54140 und der E-Malladresse: stoll@ami-franzburg-richtenberg.de waren moglich.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stai ngnahmen bei der Beschlussfassung Ober den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben
konnen, am AX:E. EQ?.H im  Mitteilungsblatt des- 2s._Franzburg-Richtenberg  ortsOblich

gunig ayeh ‘Ubec die Internetprasenz der Stadt
Richtenberg unter https:}'iwﬂw.amt-franzburg-ric‘ nherd. renberg. html veraffantiicht

5. Der katasterméfige Bestand im Geltungsbereich des Bebs sp?ans am Zﬂ‘i"f wird als richtig
dargestelit bescheinigt, Hinsichilich der lagaﬂtmtiﬂn Damtallung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine  Prifung nur grob  erfolgte, ' da- rechtsverbindliche  Liegenschafiskarte
(ALKIS@-Grunddatenbestand) im Malstab ™ 1: 10130 vqliagt. Regressan e kénnen nicht abgeleitet
werden. (o3

L DA ANy 974,
Stralsund, den 24 222 & = I" “ | Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises
4 ‘-c---g..-* nrpmhmarn-ﬂugan

. Die Stadtvertretung hat die fristgemab ahgegabanan_.stpu ngnahmen der Offentlichkeit sowie der
LOX geproft. Das Ergebnis ist

van dar Stadtvertretung als Satzung beschitssen. ! Begrindung zum Bebauungsplan
wurda mit Beschluss der Stadtvertretung vom &bl

Stadt Richtenberg, den 2.} . 0o, Zo 2l \% _[aiar

< MERM ¥
. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Fmﬂﬁ{gﬁuil A) und dem Text (Teil B),

sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden
ﬁ &d%ann eingesehen werden kann und Cber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

Iﬁtim JMittellungsblatt des Amtes Franzburg-Richienberg® ortstblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen wvon
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § § Absatz 5
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777 hingewiesen worden.

Priambel

Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. § 13a BauGB in der Fassung der jewsiligen zum Zeitpunkl des
Satzungsbeschlusses geltenden Bekanntmachung vom MNovember 2017 (BGBI. | 5. 3634), zulstzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28, Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) in der jewelligen zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltendsn Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2008 (GVOBL,
M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Stadt Richtenberg vam 24 &%,
folgende Satzung Uber die 1. Anderung und 1. Ergnzung Bebauungsplans Nr.6 fiir das Geblat
"Zandershdger Weg", bastehend aus der Planzeichnung (Teil A), als Bebauungsplan erlassen;

Stadt Richtenberg, den 2.4 .(lo. '2(:52(.(

Stadt Richtenberg
Amt Franzburg-Richtenberg

Satzung iiber die 1. Anderung und 1. Ergdnzung
Bebauungsplan Nr. 6 "Zandershager Weg"
Stadt Richtenberg

Satzung MaBstab 1: 500
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