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[ Umweltbericht

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1  Aufgabenstellung

In der Stadt Richtenberg sollen die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellten
Gebiete entwickelt werden. Im Rahmen des B-Plans Nr. 6 ,Zandershager Weg“ wurde der
Siedlungsbereich auf Héhe des Zandershager Weges fur ein kleines Wohngebiet beplant. Das
zugrundeliegende Konzept sah eine Wohnbebauung mit vier Parzellen vor. Die Festsetzungen
wurden zwar auf dieses Konzept abgestimmt, erwiesen sich im Nachhinein jedoch als zu un-
flexibel. Obwohl die Baugrenzen grof3ziigig bemessen wurden, erwiesen sie sich als zu eng
fur ein Konzept mit drei gleichmalRig verteilten Parzellen.

Die 1. Anderung des B-Plan Nr. 6 ,Zandershager Weg*“ Stadt Richtenberg setzt deshalb auf
die Anderungen der Festsetzungen im Bereich der bisher unbebauten Flache der Flurstiicke
489/9, 489/10, 489/11, Flur 1, Gemarkung Richtenberg.

Die erste Erganzung zielt auf eine Erweiterung des Geltungsbereichs im Bereich der Verkehrs-
flache des Zandershager Weges ab. Dadurch sollen Arbeiten an den Zufahrten der jeweiligen
Flurstiicke eine Beriicksichtigung finden.

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 6 ,Zandershager Weg“ umfasst das bereits bebaute
Flurstiick 489/7.

Nach § 2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltprifung durch-
zufiihren (durch die Genehmigungsbehoérde). Der Vorhabentrager hat dazu die erforderlichen
genehmigungsfahigen Unterlagen (Umweltbericht) vorzulegen. Im Umweltbericht (UB) sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu
bewerten. Die genaueren Inhalte des Umweltberichtes sowie dessen Gliederung ergeben sich
aus der Anlage (zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) zum BauGB.

Mit den Festlegungen innerhalb des B-Planes werden Eingriffe in Natur und Landschatft vor-
bereitet. Der Eingriffsregelung nach Naturschutzgesetzgebung (8 12 NatSchAG M-V i.V.m.
88 13 bis 18 BNatSchG) ist Rechnung zu tragen. Diese wird in den Umweltbericht integriert.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist zun&chst der Bestand von Natur und Land-
schaft hinsichtlich der 6kologischen Funktionen aktuell zu erfassen und zu bewerten.

Danach erfolgt eine Konfliktanalyse der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft. Die
madglichen Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MaRRnahmen werden aufgefihrt. Ggf. vor-
handene Vorbelastungen werden hier beriicksichtigt. Der Umweltbericht berlicksichtigt zudem
die Festlegungen zur Grinordnung. Nach der Ermittlung des bauleitplanerisch vorbereiteten
Kompensationsumfanges erfolgt die Darstellung der erforderlichen landschaftspflegerischen
Gestaltungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen.

1.2  Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Zanders-

héager Weg“ Stadt Richtenberg befindet sich im Studosten der Stadt Richtenberg und schlief3t

an bestehende Wohnbebauung an. Durch den Geltungsbereich werden in der Flur 1, Gemar-

kung Richtenberg

- die Flurstiicke 489/9, 489/10, 489/11 vollstandig

- und das Flurstiick 488 teilweise

- und das Flurstiick 489/7 bereits bebaut, nachrichtlich tbernommen aus dem B-Plan Nr.
6 ,Zandershager Weg*

Uberplant.
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt
Richtenberg umfasst ca. 0,72 ha.

Struktur und Nutzung

Im Norden grenzt die StralRe ,Zandershager Weg“ mit entsprechender Wohnbebauung in of-
fener Bauweise. Im Osten begrenzt ebenfalls der ,Zandershager Weg“ mit anschlieRendem
Grunland das Plangebiet. Im Stiden findet das Vorhaben durch eine Grunflache mit Sende-
mast seinen Abschluss. Im Westen wurde die Umgebung ebenfalls mit offener Wohnbebauung
verdichtet. Daran schlie3t sich das Gelande des ehemaligen Krankenhauses der Stadt Rich-
tenberg, welches aktuell einen hauslichen Krankenpflegedienst beherbergt.

Vegetation
Nordlich und westlich des Geltungsbereichs grenzt Wohnbebauung an, im Osten erstreckt sich

Acker und Weideland und im Suiden eine Ruderalflache mit Gehdlzen und einem Sendemast.
Nordlich grenzt an den Geltungsbereich der Zandershager Weg und im Osten ein versiegelter
Wirtschaftsweg. Der Geltungsbereich ist durch die im Westen bereits bestehende Wohnnut-
zung und die nordlich und 6stlich angrenzenden Verkehrsflachen teilweise vorbelastet. Die
Freiflachen der westlich angrenzenden Wohnbebauung und der Geltungsbereich wird von ei-
ner Wiese eingenommen, welche mehrmals im Jahr gemaht wird. Der Zandershager Weg, der
die Erweiterung des Geltungsbereichs darstellt, ist versiegelt.

1.3  Artund Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Boden so-
wie Festsetzungen des Bebauungsplanes

1.3.1 Art und Umfang des Vorhabens

Es ist vorgesehen, im nordlichen Bereich des Geltungsbereichs drei Wohneinheiten zu errich-
ten. Die ErschlieBung erfolgt tGber den Zandershager Weg. Der Geltungsbereich wird im B-
Plan als reines Wohngebiet mit 4 Baufeldern ausgewiesen. Ein Baufeld dient der Sicherung
des Bestands im Westen des Geltungsbereichs. Im restlichen Geltungsbereich sind drei Ein-
zelhauser geplant.

Im Geltungsbereich werden private Grinflachen festgelegt. Fur diese Grinflachen wird eine
Pflanzbindung zum Erhalt der vorhandenen Wiesenvegetation festgesetzt. Baumpflanzungen
sind ausnahmsweise zulassig unter Beibehaltung des Wiesencharakters.

Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzulassig. Weitere Nebenanlagen, die
der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitéat, Wasser, Warme, Gas und der Ableitung des
Abwassers dienen sind zuldssig, soweit dies ohne Beeintrachtigung ihrer jeweiligen Zweckbe-
stimmung maoglich ist.

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst ca. 0,72 ha.

Davon entfallen auf: Wohngebiet 0,58 ha
Grinflache 0,12 ha
Verkehrsflache 0,02 ha

Die Bebauung erfolgt auf unversiegelten Flachen.
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1.3.2 Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan regelt allgemein Art und Mal3 der baulichen und sonstigen Nutzung der
Flachen im Geltungsbereich und dient der Planungssicherheit.

Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird ein reines Wohngebiet festgesetzt. Im reinen Wohngebiet sind alle
gem. 8 3 Abs. 1 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen:
- Wohngebaude
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Ge-
bietes dienen
ohne Einschrankungen zulassig.
Die gem. 8 3 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzulas-

sig.

Malf3 der baulichen Nutzung

Es sind drei Einzelhauser in offener Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen geplant. Die
GRZ wird auf maximal 0,4 festgesetzt. Die maximale Firsthohe betragt 8,00 m lber Bezugs-
punkt. Der Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die fertiggestellte
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss. Die Hohenlage der zu errichtenden Ge-
baude wird mit maximal 0,5 m als Oberkante FertigfuBboden festgesetzt. Bezugspunkt fiir die
0,5 m ist die Oberkante der nachstgelegenen StraRenmitte.

Bauweise, tiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundsticksflachen

Fur alle Baugebiete wurden Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Fir alle ab-
standsflachenpflichtige Geb&ude ist somit ein grolRtmoglicher Freiraum zur Standortwahl ge-
geben.

Es ist eine offene Bauweise und die Errichtung von Einzelhdusern mit jeweils einer Wohnung
pro Wohngebaude zulassig. Unbebaute Flachen sind begrint zulassig.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt Gber den Zandershager Weg. Das Wohngebiet erstreckt sich stdlich
dieser Zuwegung.

Im Zuge der 1. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 6 Stadt Richtenberg
werden diese Bestandsleitungen durch ein Leitungsrecht gesichert.

Der Art und Umfang der Tiefbau-Arbeiten fir den Ausbau der Zufahrten zu den jeweiligen
Baugrundstlcken ist noch offen. Aus diesem Grund wird ein Teil des ,Zandershager Weges*
als offentliche Verkehrsflache ebenfalls in das Plangebiet aufgenommen.

Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist allgemein bis zu einer Abweichung
von einem halben Meter zur Baulinie zuléssig.

Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzulassig.

Die Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Was-
ser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb der ausgewiesenen Wohn- und
Grunflachen allgemein zuléassig, soweit dies ohne Beeintrachtigung ihrer jeweiligen Zweckbe-
stimmung mdglich ist.

Grunflachen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und Mal3nahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhal-
tungsgebote (8 9 Abs. 1 Nr.15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V. mit § 13

BNatSchG)
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Im Bebauungsplan werden entsprechend der zeichnerischen Festsetzung private Griinflachen
festgesetzt.

Auf jedem Baugrundstiick mit einer Grof3e von bis 500 m2 ist jeweils ein Laubbaum zu pflan-
zen. FUr jede weitere 200 mz ist ein weiterer Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mit einer
Qualitat von 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm bzw. Stammumfang 10-
12 bei Obstbaumen gemaf Pflanzliste zu pflanzen. Nicht Gberbaute Flachen sind nur begriint
zulassig.

2. Fachziele des Umweltschutzes

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesraument-
wicklungsprogramm (LEP 2016) und im Regionalen Raumentwicklungsprogramm der Region
Vorpommern (RREP 2010; REGIONALER PLANUNGSVERBAND VORPOMMERN) festge-
legt. Als Ubergeordnete naturschutzfachliche Planungen liegen das Erste Gutachtliche Land-
schaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP) (Umweltministerium Mecklenburg-Vor-
pommern, 2003) und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fir die Region Vorpommern
(GLRP) (LUNG 2009) vor.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wird fir die Ge-
meinde Richtenberg ein Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und fur Naturschutz und Landschafts-
pflege. Weiterhin verlauft ein Vorbehaltsgebiet fir Leitungen (ober-, unterirdisch) tiber das Ge-
meindegebiet hinweg.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm der Region Vorpommern weist die Ge-
meinde Richtenberg als Grundzentrum aus. Nahe des B-Plangebietes verlauft ein regional
bedeutsames Radroutennetz. Das B-Plan-Gebiet ist zudem als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirt-
schaft ausgewiesen. Darliber hinaus ist das Gemeindesgebiet von Richtenberg als Tourismu-
sentwicklungsraum ausgewiesen.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern weist keine Schutz-
wurdigkeiten fiir das Plangebiet aus. Das Planungsgebiet liegt am bebauten Bereich. Dadurch
ergibt sich kein spezieller Schutz fiir das Landschaftsbild und des landschaftlichen Freiraums.

Schutzgebiete

In einer Entfernung von mindestens 450 m slidwestlich befindet sich das NSG ,Richtenberger
See“. Aufgrund der Entfernung des Schutzgebietes sowie der Art des Vorhabens kann eine
Beeintrachtigung des NSG ausgeschlossen werden.

3. Bestandsbewertung, Wirkungsprognose, Umweltrelevante Malnahmen und Monito-
ring

Im Folgenden wird der Bestand, d.h. die natirliche sowie anthropogene Ausstattung der Fla-

chen innerhalb des B-Plangebietes und des Wirkraumes betrachtet und bewertet.

3.1 Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.1.1 Bestand und Bewertung

Naturraumliche Gliederung

Das Vorhaben befindet sich in der Landschaftszone “Vorpommersches Flachland”. Innerhalb
dieser Landschaftszone ist es der Grofllandschaft ,Vorpommersche Lehmplatten zuzuord-
nen. Die zugehdrige Landschaftseinheit und der Naturraum wird als ,Lehmplatten nérdlich der
Peene* betitelt.
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Potentielle natirliche Vegetation

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation ist die denkbare Vegetation, die unter den heuti-
gen Standortverhaltnissen ohne menschliche Eingriffe als hochstentwickelte Pflanzengesell-
schaft anzutreffen ware.

Fur den Geltungsbereich weist das Kartenportal des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V (LUNG) Buchenwaélder mesophiler Standorte aus.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 6 ist kein geschiitztes Biotop ausgewiesen. Sudlich des
Geltungsbereichs ist allerdings ein Feldgehdlz vorhanden, welches die Anforderungen an ein
geschutztes Biotop erflillt.

Es sind keine Geotope im Geltungsbereich vorhanden.

Biotoptypen:
Zur Beurteilung der vorhandenen Biotoptypen erfolgte eine Biotoptypenkartierung.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung fiir die Kartierung von Biotopty-
pen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihne des LUNG
2013/Heft 2), die Bewertung erfolgte gemal der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern* (LUNG 2018) in der Neufassung von 2018.

Ubersicht der vorhandenen Biotoptypen und ihre Wertstufen:

Code |Kirzel |Bezeichnung | Status | Wertstufe

2. Feldgeholze, Alleen und Baumreihen

271 [BBA [Alterer Einzelbaum (518 |

9. Grunland und Grunlandbrachen

9.2.3 |[GMA |Artenarmes Frischgriinland | | 2
14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen

14.4.2 |OEL Lockeres Einzelhausgebiet 0
14.7.4 |OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0
§ = gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V
§18 = gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V

Die Biotope des B-Plangebietes sind anthropogen beeintrachtigt und durch die vorherr-
schende Nutzung gepragt.

Fauna

Nach Anhang Il FFH-RL geschiitzte Pflanzenarten kénnen fir den Vorhabenbereich ausge-
schlossen werden. Es sind dariber hinaus im betreffenden Messtischblatt-Quadranten
(MTBQ) 1743-3 keine Vorkommen geschitzter Gefal3pflanzen bekannt.

Fur geschitzte Wirbellose wie dem Grol3e Feuerfalter (Lycaena dispar) und Nachtkerzen-
schwérmer (Proserpinus proserpina) besteht im Geltungsbereich und dem Umfeld kein Poten-
tial, da keine geeigneten Raupenfutterpflanzen vorhanden sind.

Es sind keine Kéferarten des Anhang Il FFH-RL zu erwarten, da das Vorhaben nicht im Ver-
breitungsgebiet der entsprechenden Arten liegt bzw. keine geeigneten Altbdume vorhanden
sind.

Fur Brutvogel spielt der Geltungsbereich eine geringe Rolle. Im Geltungsbereich sind mit Aus-
nahme von drei AltbAumen keine Gehdlzstrukturen fur Gehdlzbriter vorhanden. Diese finden
allerdings im sudlich angrenzenden Flurstiick 489/6 geeignete Strukturen.
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Die Wiesenflache ist vollstandig umzaunt und wird mehrmals im Jahr geméht. Im Westen und
im Norden befinden sich Wohngebaude, eine Strafl3e befinden sich im Norden. Im Siden
schliel3en sich Gehdolze an. Die Wiesenflache hat eine Breite von 60 m in ihrer gréf3ten Aus-
dehnung. Bodenbriter kdnnen die unbebaute Wiese potentiell als Bruthabitat nutzen, aller-
dings ist eine Brut durch Offenlandarten aufgrund der geringen Flachengrof3e und der umge-
benden Stérungen (sichtbeeintrachtigende Strukturen, optische und akustische Stérungen)
unwahrscheinlich.

Hohlen- und Nischenbriter finden im Geltungsbereich aufgrund des Vorhandenseins von Alt-
baumen und der Bestandsbebauung potentielle Habitate. Aufgrund der anthropogenen Nut-
zung ist allerdings nicht mit stérungsempfindlichen Arten zu rechnen.

Die Wiesenflache wird hauptséachlich von haufig vorkommenden, stérungstoleranten Arten
(+Allerweltsarten®) zur Nahrungssuche genutzt.

Der Geltungsbereich ist fiir Rastvogel aufgrund der geringen FlachengréfRe und der Siedlungs-
lage ungeeignet. Der Bereich ist anthropogen vorbelastet, so dass er entsprechend der art-
spezifischen Fluchtdistanz gemieden wird. Stérungstolerante Arten bzw. solche mit geringen
Fluchtdistanzen kdnnen den Geltungsbereich durchaus als Teilrastflache nutzen (z.B. Stare
(Sturnus vulgaris)). Eine essentielle Rastfunktion besitzt der Bereich aufgrund der anthropo-
genen Pragung allerdings nicht. Weitere potentiell als Rastflachen geeignete Offenlandflachen
befinden sich im Umfeld der Ortslage Richtenberg sowie in Form des Richtenberger Sees.
Der Geltungsbereich dient mit hoher Wahrscheinlichkeit als Jagdhabitat fir Flederm&use. Die
Gebéaude des Geltungsbereichs sowie die drei Altbdume kdnnen potentiell als Fledermaus-
guartiere dienen. Bei einer Begehung und Untersuchung der Geb&ude im Plangebiet konnten
jedoch Hinweise auf Fledermduse ausgeschlossen werden.

Der siidliche Wiesenteil bleibt bestehen. Dies entspricht etwa 1/3 der Gesamtflache. Der Gel-
tungsbereich wird nach Abschluss des Vorhabens wieder von entsprechend angepassten, sto-
rungstoleranten Arten wiederbesiedelt werden kdnnen. Dennoch kdénnen durch das Vorhaben
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fur Brutvogel und Fledermause nicht von vornherein
ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. 450 m westlich des Pla-
nungsgebietes befindet sich der Richtenberger See mit angrenzenden Fischteichen. In etwa
400 m Entfernung verlauft ein Graben, der im Richtenberger See entwassert. Sowohl der Gra-
ben als auch der See und die Fischteiche bieten geeignete Habitate fiir Amphibien. In den
angrenzenden Gehdlzen und Garten bieten sich zudem geeignete Winterquartiere. Das Pla-
nungsgebiet selbst weist dagegen keinerlei Eignung als Winterquartier auf. Auch Wanderbe-
wegungen durch das Planungsbiet kbnne ausgeschlossen werden.

Fur die Saugetiere Biber (Castor fiber), Wolf (Canis lupus) und Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius) besteht im Vorhabenbereich kein Potential und es sind keine Vorkommen im betref-
fenden MTBQ vorhanden.

Der Fischotter (Lutra lutra) kommt im betreffenden MTBQ vor. Im Bereich des Richtenberger
Sees findet er ideale Bedingungen und ein reichhaltiges Nahrungsangebot vor. Ein Totfund
aus dem Jahre 2009 von der Langen StralRe (L192) in Richtenberg belegt, dass einzelne Indi-
viduen den Siedlungsbereich von Richtenberg auf ihren weitldufigen Wanderungen zwischen
dem Richtenberger See und den umliegenden Entwasserungsgraben durchqueren. Wander-
routen durch den Geltungsbereich sind allerdings unwahrscheinlich, da im Geltungsbereich
keinerlei geeignete Wanderstrukturen wie Graben vorhanden sind.

Beeintrachtigungen des Schweinswals (Phocoena phocoena) und Fischen sind ausgeschlos-
sen, da sich das Vorhabengebiet vollstéandig landseitig befindet.

Fur Reptilien finden sich keine geeigneten Habitate im Planungsgebiet und den angrenzenden
Flachen.
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Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und den weitlaufigen Ackerflachen im Umfeld ist
hauptsachlich mit haufigen, ungefahrdeten und stérungstoleranten Brutvogelarten im und um
den Geltungsbereich und dessen Umgebung zu rechnen. Die weitraumigen umgebenden
Ackerflachen sind besonders fir Rastvogel als Rastgebiete relevant.

Ergebnisse der Artenschutzrechtliche Prufung

Es wurden mehrere Betroffenheiten festgestellt. Durch die Baufeldfreimachung ist die Verlet-
zung/Totung von Bodenbritern moglich. Dies kann durch eine Bauzeitenregelung verhindert
werden. Fir Fledermause ist eine nachtliche Baustellenbeleuchtung ausgeschlossen, um die
Jagdfunktion nicht zu beeintrachtigen. Baugruben sind tGber Nacht gegen ein Abstirzen zu
sichern, Ausstiegshilfen sind fiir in Baugruben gefallene Tiere vorzusehen. Unter Berticksich-
tigung dieser Mal3nahmen sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlie3en. Die
MalRnahmen werden unter 3.1.4 Umweltrelevante MafRnahmen im Detail dargestellt.

3.1.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei der Entwicklung des Gebietes ohne das Vorhaben bleiben die Gréf3e und die Nutzung der
betroffenen Biotope mdglicherweise erhalten.

Grundlegende Anderungen in der floristischen oder faunistischen Artenzusammensetzung
sind nicht zu erwarten.

3.1.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Biotope

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d. § 12 NatSchAG M-V dar.
Nach 8 13 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs dazu verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. In Hinblick dessen werden im Rah-
men des Umweltberichtes die mdglichen Beeintrachtigungen aufgefiihrt, welche durch das
Vorhaben bewirkt werden kénnen. Nach § 15 BNatSchG hat der Eingriffsverursacher alle un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (Ausgleichsmalinahmen) so auszugleichen, dass keine erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen zurtickbleiben. Ist dies nicht mdglich, sind die beeintrachtigten
Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft moglichst gleichwertig oder
ahnlich zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

Im Folgenden werden die durch das Vorhaben bewirkten Beeintrachtigungen konkret ermittelt
und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen. Im Ergebnis werden in Kapitel 3.1.4
die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen beschrieben.

Die Bewertung wurde mit Hilfe der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern*
(LUNG 2018) durchgefiihrt. Dabei wurden als Kriterien die Regenerationsfahigkeit, die Gefahr-
dung/Seltenheit sowie die typische Artenausstattung herangezogen.

Bei den vom Vorhaben betroffenen und somit zu bewertenden Biotopen gem. Kap. 3.1.1 han-
delt es sich um anthropogen geschaffene und beeintrachtigte Biotope, deren Regenerations-
zeiten unter 25 Jahren liegen, deren Gefahrdung/Seltenheit als nicht gefahrdet zu bewerten
ist und deren typische Artenausstattung Anteile bis max. 50 % aufweisen. Demnach besitzen
diese vorhandenen und von dem Vorhaben direkt betroffenen Biotope eine geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung.
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Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Fur die Bilanzierung werden die Konfliktflachen aufgefihrt, die durch das Planvorhaben auf-
grund von Versiegelung und Flacheninanspruchnahme tberplant werden. Flachen, die durch
das Vorhaben nicht verandert werden flie3en nicht mit in die Bilanzierung ein. Dies betrifft im
vorliegenden Fall den Zandershager Weg, der durch die Festsetzungen des B-Plans keine
relevante Anderung erfahrt.

Jedem vom Eingriff betroffenen Biotop wurde ein Biotopwert zugeordnet, welcher dazu dient,
die betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts wieder herzustellen.

Aufgrund der Vorbelastungen der vorhandenen Versiegelung (Verkehrsflachen, Wohngebiete,
Mast) entstehen neben den unmittelbaren keine mittelbaren Beeintréachtigungen von Biotopen.

Bei der Bilanzierung der Flachen wird gemalf den Festlegungen des B-Planes von der maxi-
mal moglichen potentiellen Gesamtversiegelungsflache ausgegangen. Der Anteil der Versie-
gelung wird durch die GRZ dargestellt.

GRZ = 0,4 + 50 % zulassige Uberschreitung = 0,6

KV Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung

Durch das reine Wohngebiet kommt es zur Neuversiegelung von Flachen.

Die maximal mdgliche Versiegelung im Bereich der vorgesehenen Baugebietsflachen umfasst
je betroffenes Flurstlick den Anteil der Grundflache, die innerhalb der Baugrenze durch die
Grundflachenzahl vorgegeben ist.

GRZ 0,4 zzgl. zulassige Uberschreitung bis 0,6 (GRZ 0,6 = 60 % der Grundstiicksflache)

Folgende Flachen werden neu versiegelt:

Bebauung Flachen- GRzZ/ Zulassige Versiege- Eingriffsflachen-
verbrauch | Wirkfaktor | Neuversie- | lungsfaktor aquivalente (m?
(m?2) gelung EFA)
Wohngebiet 2.857 0,6 1.714 0,5 857

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:
Die GRZ / der Wirkfaktor gibt den Anteil der versiegelten Flache an. Der Versiegelungsfaktor gibt den Faktor fiir die
Art der Versiegelung an und betragt 0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung.

K1 Verlust von Biotopfunktionen durch Fldcheninanspruchnahme

Durch die Uberplanung im Rahmen des B-Plans Nr. 6 kommt es zur Flacheninanspruchnahme
von Biotoptypen.

Die maximal mdgliche Flacheninanspruchnahme im Bereich der vorgesehenen Baugebietsfla-
chen umfasst jeweils die gesamte Flache des Gebiets, wobei die nicht versiegelten Verkehrs-
flachen fir die geplanten Verkehrsflachen nicht mitbilanziert werden, da diese anschlie3end
wieder als Verkehrsflachen hergestellt werden und es somit zu keiner Anderung der Nutzung
kommt. Auch die bereits als Baugebiete bestehenden Flachen (Biotoptyp OEL) erfahren keine
Nutzungsanderung und werden nicht mit einberechnet. Auch die als private Grunflache fest-
gesetzte Flache wird nicht bilanziert, da der Biotoptyp hier erhalten bleibt.
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Biotoptyp | Flachen- | Wert- | Biotopwert x Lagefaktor | Eingriffsflachenaquivalente
verbrauch | stufe (m2 EFA)
(m?)
9.2.3 GMA 2.857 2 3x0,75 6.428

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:

Es wurde aufgrund der Wertstufe 2 eine allgemeine Biotopwertermittlung durchgefiihrt, weshalb der durchschnittli-
che Biotopwert verwendet wurde.

Alle Biotoptypen befinden sich in <100 m Entfernung zu Stérquellen, daher ist der Lagefaktor 0,75.

K2 Geholzgefahrdung

Sofern Bauarbeiten im gehoélznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Geholze vor Beschadi-
gungen zu schitzen.

Der Kompensationsflachenbedarf umfasst 7.285 KFA. Fir die zu kompensierenden Beein-
trachtigungen werden externe MaRnahmen ausgewiesen.

3.1.4 Umweltrelevante MalRnhahmen

Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege (AusgleichsmaRnahmen) so auszugleichen, dass keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zuriickbleiben. Ist dies nicht moglich, sind
die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft méglichst
gleichwertig oder ahnlich zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen).

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt wurden bereits
im Rahmen der Bebauungsplanung folgende Malinahmen beriicksichtigt bzw. festgelegt:

- Begrenzung der HOhe der Gebaude
- Festsetzung der Grundflachenzahl
- Festsetzungen beziglich Erhaltung und Schutz der vorhandenen Gehdlzbestande

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind fir die bauzeitliche Flacheninanspruch-
nahme mdoglichst Flachen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Gberbaut wer-
den. Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze u. . sollen nicht im Kronen- und Wurzelbereich von
Gehdlzbestéanden eingerichtet werden. Fiur zu erhaltende Einzelbdume und Gehdlzbestéande
sind bauzeitlich Schutzmal3nhahmen vorzusehen.

Fur die zu kompensierenden Beeintrachtigungen werden externe Mal3hahmen ausgewiesen.

Fauna

Aufgrund der Art des Vorhabens wird im Geltungsbereich nicht von relevanten artenschutz-
rechtlichen Belangen ausgegangen. Aufgrund der Vorbelastung durch die Nutzung und die
anthropogene Pragung des Gebiets ist nicht von relevanten Eignungen des Geltungsbereichs
fur geschitzte Arten auszugehen. Es geht durch die Uberplanung nur wenig potentielle Habi-
tatflache verloren. Die im Westen des Geltungsbereichs bestehenden Gebaude und Altbdume
sowie die dazugehorigen Hausgérten werden nicht Gberplant und bleiben unverandert beste-
hen. Somit kommt es zu keinem Entfall von potentiellen Quartieren fur Fledermause, Hohlen-
, Geholz- und Gebéaudebritern. Da die bestehende Wiese in Groliteilen als Grinflachen er-
halten bleibt, wird es nur zu einer geringen Erhéhung der bestehenden Vorbelastung fur alle
bereits vorkommenden Arten kommen. Der Geltungsbereich wird nach Abschluss des
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Vorhabens wieder von entsprechend angepassten, storungstoleranten Arten wiederbesiedelt
werden konnen. Dennoch kdnnen durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande fur Brutvégel und Flederméause nicht von vornherein ausgeschlossen werden.
Brutvogel und ihre Entwicklungsformen kdnnen durch die Baufeldfreimachung verletzt oder
getotet werden. Es sind Mal3nahmen notwendig, um dies zu verhindern.

Flederméuse werden durch Gbermé&Rige Beleuchtung, insbesondere mit hohem Blauanteil,
beeintrachtigt. Daher sind Mal3nahmen notwendig, um diesen Effekt zu mindern.

Vi1 Bauzeiteinschrdnkung zum Schutz von Brutvégeln

Zum Schutz von Brutvégeln hat die Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens) au-
Rerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 31. Januar zu erfolgen.
Sollte aus bautechnologischen Grunden eine frihere Baufeldfreimachung nétig sein, ist die
betreffende Flache vorab durch eine fachlich geeignete Person auf das Vorhandensein von
Neststandorten (Bodenbriter) abzusuchen. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und der
UNB mitzuteilen. Bei positivem Befund darf die Baufeldfreimachung nicht vor Ende des Brut-
zeitraums erfolgen. Bei negativem Befund ist eine frihere Baufeldfreimachung in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehoérde maéglich.

V2 Verbot von Nachtarbeit & Absicherung von Baugruben zum Schutz nachtaktiver Tiere
N&chtliche Bauarbeiten und nachtliche Beleuchtung sind zum Schutz jagender Fledermause
unzulassig. Weiterhin sind bei Tiefbauarbeiten im Geltungsbereich Malinahmen zu treffen, um
ein Abstirzen von Tieren in die Baugrube zu verhindern bzw. um ein Verlassen der Baugrube
zu ermoglichen.

SchutzmalRnahmen

S1 Gehdlzschutz

Sofern Bauarbeiten im gehélznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Geholze gemaf DIN
18920 der VOB/C bzw. nach RAS-LP 4 (1999) vor Beschadigungen zu schiitzen. Der Schutz
umfasst neben dem Stammschutz insbesondere den Wurzelbereich. Es sind Schutzzaune
vorzusehen, welche nach Beendigung der Bauarbeiten wieder zu entfernen sind.

Im Wurzelbereich durfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen erfolgen. Unvermeidbare
Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in wurzelschonender Arbeits-
weise (Handarbeit) durchzuflhren. Der Wurzelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten
und abzudecken.

Soweit Lichtraumprofil fir die Baudurchfiihrung hergestellt werden muss, sind die Schnittar-
beiten vor Beginn der Baumalnahme durchzufiihren um Rissschaden zu vermeiden.

Die Notwendigkeit und der Umfang des Gehdlzschutzes sind im Einzelfall zu bewerten.

ErsatzmalRnahmen

Da der Kompensationsbedarf nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 6 umge-
setzt werden kann, werden externe MaRnahmen durchgefiihrt.
Die AusgleichsmalRnahme dient der Kompensation des Eingriffs.

Al Anlage einer extensiven Mahwiese




Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Zandershéger Weg* Seite 12 von 27

Bei der geplanten Mahwiese handelt es sich um einen Saumstreifen, der entlang einer Feld-
hecke angelegt wird. Durch die Lage ist die Flache besonders geeignet fir die dort lebenden
Kleintiere. Die Mahwiese stellt eine Erweiterung ihres Habitates dar und schafft so Ersatz fur
verlorengegangenen Lebensraum.
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Gemal der HZE (LUNG 2018) wurde die Flache fur die Anerkennung als Ausgleichsmal3-
nahme vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt. Die Bodenwertzahl liegt in der nérd-
lichen Halfte der Ausgleichsflache bei 39, in der stdlichen bei 47.

Auf der Flache erfolgt dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat. Walzen und Schleppen
erfolgt ausschlief3lich auRerhalb des Zeitraumes von 1.Mé&rz bis zum 15. September. Der Ein-
satz von Dungemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Die Ersteinrichtung erfolgt
durch Einsaat regional- und standorttypischem Saatgut. Die Breite der Mahwiese betragt 11,5
m und die GesamtflachengroRRe entspricht 2.000 m?.

Da es sich bei der Ackerflache um derzeit gediingte Flachen handelt, muss eine Entwicklungs-
pflege durch Aushagerungsmahd erfolgen. Im 1.-5. Jahr muss daher noch zweimal jahrlich
zwischen 1. Juli und 30. Oktober geméht werden. Das Mahdgut wird abgefahren.

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

Die Mahd erfolgt nicht vor dem 1. September. Das Mahdgut wird abgefahren.

Die Mahd erfolgt hochstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre.

Die Mahd muss mit einem Balkenmaher erfolgen. Die Mahdhdhe wird auf maximal 10 cm tber
Geléandeoberkante festgelegt.

Die Ausgleichmalinahme wird grundbuchrechtlich gesichert.

Kompensationswert fiir diese MaRnahme entsprich 4 KFA pro Quadratmeter.
2.000 x 4 = 8.000 Kompensationsflachenaquivalente
Der Eingriff fur die Herstellung der 3 Wohnhauser wird dadurch vollstandig kompensiert.

3.1.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Ausweisung des B-Plans Nr. 13 nicht zu erwarten.
Die Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-, Schutz- und AusgleichsmalRnahmen hat im
Zuge der baulichen Umsetzung sowie nach Fertigstellung des Vorhabens zu erfolgen.

3.2 Flache (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Flache des Geltungsbereiches ist bisher nur zum Teil in Anspruch genommen. Nur der
Westen ist bereits baulich in Anspruch genommen. Der aktuelle Versiegelungsanteil im Gel-
tungsbereich wird auf 40 % geschéatzt. Der Versiegelungsgrad ist somit mafRig hoch. Der rest-
liche Bereich ist bisher unversiegelt. Bei Richtenberg handelt es sich um ein Grundzentrum,
daher ist bereits eine Vorbelastung durch Zersiedelung vorhanden.

3.2.1 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich keine wesentlichen Unterschiede zum der-
zeitigen Zustand.

3.2.2 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)

Durch das Vorhaben kommt es im Geltungsbereich durch den Bau von Geb&auden, Nebenan-
lagen und Zufahrten zur Neuversiegelung des Bodens. Der Anteil der Neuversiegelung orien-
tiert sich dabei an der umgebenden Bebauung. Da durch die kompakte Bebauung eine Arron-
dierung der Ortslage Richtenberg erreicht wird, entsteht keine weitere Zersiedelung des
Schutzgutes. Der entstehende Flachenverlust wird im Rahmen der Eingriffsregelung mit dem
Biotopverlust mitbilanziert und multifunktionell ausgeglichen. Durch die Festsetzung der GRZ
auf maximal 0,6 und Grunflachen wird der Flachenverbrauch begrenzt und unversiegelte Fla-
chen erhalten.
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Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zur voriibergehenden Inanspruchnahme von Flachen durch Baueinrich-
tungsflachen und BaustraRen. Dabei wird nicht nur Flache verbraucht, indem vortibergehend
Flachen versiegelt werden, sondern auch indem Materialien gelagert und Baumaschinen auf-
gestellt werden. Diese Beeintrachtigungen konnen in den spater unbebauten Bereichen wie-
der rickgangig gemacht werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Bedingt durch das Vorhaben kommt es zu Neuversiegelungen im Bereich der ausgewiesenen
Bau- und Verkehrsflachen. Dadurch ergeben sich dauerhafte Flachenverluste. Der Flachen-
verbrauch wird Gber den Verlust von Biotoptypen mitbilanziert.

Durch die Festlegung von Baubereichen und der zulassigen GRZ von maximal 0,6 wird der
Verlust von Flache begrenzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt wird es voraussichtlich zu keinem wesentlichen Verbrauch von Flache kom-
men. Betriebsbedingte Neuversiegelungen kénnen durch die spatere Anlage von Nebenanla-
gen auftreten, sind jedoch durch die textlichen Festsetzungen des B-Plans begrenzt und dir-
fen die GRZ zzgl. der zulassigen Uberschreitung nicht Gibersteigen.

3.2.3 Umweltrelevante MalRnhahmen

Durch Festsetzung der GRZ und einer flachensparenden Planung wird der Flachenverbrauch
auf das absolut notwendige Mal3 vermindert.

3.2.4 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Durch die anlagebedingten Versiegelungen kommt es zum Flachenverbrauch, der aber durch
geeignete MaBRnhahmen zur Aufwertung von Flachen bzw. multifunktional ausgeglichen werden
koénnen. Ein additiver Kompensationsbedarf fiir die abiotischen Sonderfunktionen der Flache
ist nicht gegeben.

Die Inanspruchnahme von Flache ist im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
Uber die Versiegelung zu bilanzieren und Uber geeignete MaRnahmen auszugleichen. Ein Mo-
nitoring ist nicht vorzusehen.

3.3 Boden/Relief (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

LINFOS weist fur den Geltungsbereich als natirliche Standorteinheiten Tieflehm-/ Lehm-Pa-
rabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/ Gley auf Grundmoréanen
aus. Der Boden unterliegt je nach Relieflage maRigem bis starkem Stauwasser- und/oder
Grundwassereinfluss. Das Relief ist flachwellig bis kuppig. Im Vorhabengebiet ist das Relief
allerdings eben ausgebildet, ohne Grundwassereinfluss.

Das Grundwasser steht > 10 m unter Flur an.

Gemal der Karte der Rohstoffverbreitung befindet sich im gesamten Geltungsbereich kein
Hoffigkeitsgebiet.

Es befinden sich laut LINFOS keine Geotope im Planungsgebiet.

3.3.1 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine wesentlichen Unterschiede zum der-
zeitigen Zustand. Die Bodenstruktur und -beschaffenheit wird sich nicht &ndern. Die Verkehrs-
wege sowie die Flachen, auf denen Fahrzeuge und landwirtschaftliche Gerate abgestellt wer-
den, werden auch weiterhin einer Beeintrachtigung durch Befahrung ausgesetzt sein.
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3.3.2 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Durch das Vorhaben kommt es im B-Plangebiet durch den Bau von Geb&uden und Nebenan-
lagen zu einer Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelung, Verdichtung, Aufschittung
und Abgrabung des Bodens. Die Verkehrsflachen werden durch das Vorhaben vollversiegelt.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen von Boden und deren Funktionen durch Struktur-
veranderungen (Verdichtung, Zerstérung des Bodengefiiges) durch die Baustelleneinrichtung
(Schaffung von Material- und Lagerflachen) und Befahren mit schwerem Baugerat kommen.
Diese Beeintrachtigungen kénnen voribergehend (Einschréankung Bodenfunktion durch Be-
deckung auf Lagerflachen), aber auch dauerhafte Auswirkungen haben (Verdichtung). Des
Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerate zu Schadstoffeintragen z.B. bei Unféllen
und Havarien kommen. Die Schadstoffeintrage und Staubimmissionen durch den normalen
Baubetrieb werden jedoch als geringfiigig und nachrangig bewertet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Bedingt durch das Vorhaben kommt es zu Neuversiegelungen im Bereich der ausgewiesenen
Bau- und Verkehrsflachen. Dadurch ergeben sich vollstandige Boden- und Funktionsverluste.
Die Inanspruchnahme von Béden ist im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
bilanziert und Uber geeignete MalBhahmen auszugleichen.

Aufgrund der Flachenanteile, die durch Gelandemodellierung, Abgrabungen und Aufschittun-
gen betroffen sind, ist der raumliche Aspekt der Beeintrachtigung raumlich begrenzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Béden kdnnen durch verkehrsbedingte Schad-
stoffimmissionen, Unfalle oder Havarien entstehen. Dieses Risiko besteht bereits aufgrund der
Nutzung der Verkehrsflachen (z.B. auslaufende Betriebsstoffe aus Fahrzeugen). Es sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.3.3 Umweltrelevante Mal3nahmen

Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage wahrend
der Bau- und Betriebsphase sind folgende MinderungsmafRnahmen umzusetzen:

1. Minimierung der Baustelleneinrichtungsflachen

2. Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen, Sicherungsmalnahmen zur Un-
fallverhiitung

3.3.4 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Durch die anlagebedingten Auswirkungen kommt es zu Verlusten an bereits anthropogen vor-
belasteten Boden, deren Funktionsverluste aber durch geeignete Mal3nahmen zur Wiederher-
stellung von Bodenfunktionen bzw. multifunktional ausgeglichen werden kénnen. Ein additiver
Kompensationsbedarf fir die abiotischen Sonderfunktionen des Bodens ist nicht gegeben.

Die Inanspruchnahme von Bdden ist im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
bilanziert und Uber geeignete Mal3nahmen auszugleichen. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

3.4 Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.4.1 Bestand und Bewertung
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Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich Gber dem Grundwasserkoérper WP_PT_5 16 ,Trebel“. Es liegt
laut LINFOS in einem Bereich mit flachendeckend nicht nutzbarem Grundwasserdargebot,
aufgrund oberflachennaher Versalzung. Im gesamten Geltungsbereich liegt der Flurabstand >
10 m unter Gelandeoberkante. Die Grundwasserneubildung betragt im Durchschnitt 236
mm/a. Damit liegt die Grundwasserneubildung im mittleren bis hohen Bereich.

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich existieren keine Oberflachengewésser. 450 m westlich des Planungsge-
bietes befindet sich der Richtenberger See mit angrenzenden Fischteichen. In etwa 400 m
Entfernung verlauft ein Graben (15:0:38/5), der im Richtenberger See entwassert. 600 m siid-
lich verlauft der Schleusengraben. 330 m suddstlich des Geltungsbereichs existiert ein kleines
Feldsoll, welches temporar Wasser fihrt. Es erfolgen keine Eingriffe in die umliegenden Ober-
flachengewasser.

Der Planungsbereich liegt gemaf der Ausweisung des Kartenportals des LUNG im Einzugs-
gebiet 9666439 (Blinde Trebel) welches in den Richtenberger See entwassert. Dieser ist Be-
standteil der Flussgebietseinheit Warnow/Peene.

Kistengewasser
Das Vorhabengebiet liegt fernab von Kistengewassern. Es befindet sich zudem in keinem
Hochwasserrisikogebiet flr extreme Hochwasser.

3.4.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die Nutzung der Flachen
nicht &ndern wird und dementsprechend die hydrologischen Verhaltnisse unverandert bleiben.

3.4.3 Auswirkungsprognose (Durchfuhrung der Planung)

Ein wesentlicher Einfluss des Vorhabens auf den Wasserhaushalt des Vorhabengebietes oder
dessen Umgebung ist nicht zu erwarten, da keine Grundwasserabsenkung erforderlich ist und
auch keine Oberflachengewasser verloren gehen. Die Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung beschranken sich auf die Versiegelungsbereiche. Die Versickerung des Nieder-
schlagswassers erfolgt auf den unversiegelten Grundsticksflachen.

Die Kompensation fur die Auswirkungen durch die Flachenversiegelungen erfolgt gemaf der
Eingriffsregelung multifunktional. Es ergibt sich kein Kompensationsbedarf fur abiotische Son-
derfunktionen des Wassers.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch potenzielle Schadstoffe-
intrage, Unfalle und Havarien kommen. Dieses Risiko ist jedoch bei Nutzung von Maschinen
nach dem aktuellen Stand der Technik als nicht erheblich anzusehen.

Da die Schutzgiter Wasser und Boden eng miteinander in Wechselwirkung treten, wirken sich
Verédnderungen der Bodeneigenschaften, wie Lagerungsdichte, auch auf die Versickerungs-
fahigkeit bzw. Grundwasserneubildung aus.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ergeben sich im Bereich der ver-
siegelten Flachen. Infolge der Versiegelung kommt es hier zu einer Verringerung der Grund-
wasserneubildung.
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Die Entwasserung im Bereich der Wohngebiete erfolgt auf unversiegelten Grundsticksfla-
chen. Im Bereich von Grinflachen und Strafl3en erfolgt die Entwasserung Uber die Versicke-
rung in den unversiegelten Bereichen (Stral3enbankette).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen z. B. durch erhdhten Verkehr und damit verbundene potenzi-
elle Schadstoffeintrage durch Unfalle oder Havarien werden als vernachlassigbar einge-
schatzt.

Es ist festzustellen, dass das geplante Vorhaben nur einen mafRigen Einfluss auf den Wasser-
haushalt des Gebietes hat.

Die Umwandlung bestehender Biotopstrukturen in Siedlungsgriin verandert die Grundwasser-
neubildung nicht wesentlich, so dass keine relevanten Einfliisse auf die Verdunstung (reale
Evapotranspiration) zu erwarten sind.

Die Kompensation fur die Auswirkungen durch die Flachenversiegelungen erfolgt gemaf der
Eingriffsregelung multifunktional. Es ergibt sich kein Kompensationsbedarf fur abiotische Son-
derfunktionen des Wassers.

3.4.4 Umweltrelevante MalRnhahmen

Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage wahrend
der Bau- und Betriebsphase sind die gleichen Malinahmen wie zum Schutz des Bodens zu
treffen:

1. Minimierung der Baustelleneinrichtungsflachen

2. Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen, SicherungsmalRnahmen zur
Unfallverhiitung

3.4.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, ein Monitoring ist somit nicht vorzusehen.

3.5 Klima und Luft (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.5.1 Bestand und Bewertung

Die Ostsee und die Boddengewasser pragen das Klima in einem etwa 10-30 km breiten Strei-
fen ins Landesinnere hinein. Die Ostsee hat zum einen eine Temperatur stabilisierende Wir-
kung und zum anderen sind Luftfeuchte und Windgeschwindigkeiten erhoht.

Der Untersuchungsraum gehort zum Ostlichen Kiistenklima. Im Vergleich zum Westlichen ist
das Ostliche Kiistenklima kontinentaler gepragt, das heilt, dass die Temperaturamplitude gro-
Ber ist und daher mehr Sonnen- und Frostereignisse stattfinden. Auf3erdem ist der Land-See-
wind-Effekt starker ausgepragt.

Als Kaltluftentstehungsgebiet spielt das Plangebiet aufgrund der geringen Grof3e und dem
Fehlen von Feuchtgebietsflachen eine untergeordnete Rolle. Weiterhin sind auch keine Ober-
flachengewasser vorhanden.

Als Frischluftentstehungsgebiet ist der Geltungsbereich ebenfalls nicht relevant, da die Ge-
holze im Geltungsbereich in ihrer Flache zu klein sind, um eine relevante Luftfilterung zu leis-
ten.

Die Bedeutung der Vegetationsflachen fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion ist daher nur
gering.
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Vorbelastungen durch Schadstoffe gehen in geringem Maf3e von Emissionen aus Privathaus-
halten und dem Anwohnerverkehr aus. Aufgrund der doérflichen Lage und des fehlenden
Durchgangsverkehrs ist von keiner relevanten Vorbelastung auszugehen.

Die Warmluftproduktion durch Versiegelungsflachen féllt im Geltungsbereich gering aus.
Durch geringe Versiegelung der Bauflachen tritt keine relevant erh6hte Warmeentwicklung auf.

3.5.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das bestehende Klimagefuge beibehalten. Die
Uberpragung durch das Kiistenklima bleibt bestehen.

3.5.3 Auswirkungsprognose (Durchfuhrung der Planung)

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es durch Baufahrzeuge und Bauablaufe zu erhéhten Emissionen
kommen.

Im Hinblick auf die Luftgute sind keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Da das Plangebiet bisher bereits zu ca. 40 % bebaut ist, wird der Bau von drei weiteren kleinen
Wohnh&usern und dem kleinrAumigen Ausbau von Verkehrswegen zu keiner wesentlich er-
hohten Warmluftbildung im Plangebiet fihren. Die Wohngebiete werden zudem von unversie-
gelten Gartenflachen umgeben sein, die aufgrund der dort stattfindenden Verdunstung einen
kiihlenden Effekt auf die nahe Umgebung haben. Zusétzlich bleibt etwa 1/3 der Wiesenflache
erhalten. Die Entwasserung der versiegelten Flachen in die angrenzenden unversiegelten Be-
reiche fuhrt voraussichtlich in geringem Umfang zu einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit.
Im Hinblick auf die Luftglte sind ebenfalls keine wesentlichen Immissionsbelastungen zu er-
warten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Eine erhebliche Zunahme des Stralenverkehrs aufgrund der Ausweisung als Wohngebiet ist
nicht zu erwarten. Zwar ist im Vergleich zum Bestand ein erhéhter Anwohnerverkehr zu erwar-
ten, durch die vergleichsweise geringe Gebietsgréf3e sind jedoch keine wesentlich erhéhten
Verkehrsmengen zu erwarten. Diese erhdhten Emissionen werden ebenfalls durch den Land-
Seewind-Effekt gemindert. Beeintrachtigungen durch Unfalle oder Havarien werden als ver-
nachlassigbar eingeschatzt.

3.5.4 Umweltrelevante MalRhahmen

Es sind keine gesonderten Maflinahmen erforderlich, da die durch das Vorhaben beeintréach-
tigten klimarelevanten Wert- und Funktionselemente nur einen eher geringen Einfluss auf das
Klima besitzen.

3.5.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

3.6 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet liegt im Ubergang vom Landschaftsbildraum ,Niederungsgebiet zwischen
Richtenberg-Franzburg (I11 5 - 19)“ im Westen und dem Landschaftsbildraum ,Ackerlehmplatte
nordlich von Richtenberg (lll 5 - 15)“ im Osten. Wahrend das Landschaftsbild im westlichen
Teil dadurch als mittel bis hoch bewertet wird, wird der 6stlich Teil nur als gering bis mittel
eingestuft.




Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Zandershéger Weg* Seite 19 von 27

Die Landschaft des Geltungsbereiches ist gepragt durch eine lockere Siedlungsstruktur inmit-
ten einer gro3raumigen, umgebenden Ackerlandschaft mit randlichen Feldgehdlzen. Weiterhin
ist das Landschaftsbild gepragt durch die bestehende Wohnbebauung und den Mobilfunkmast
im Suden, die Vorbelastungen darstellen.

3.6.1 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)
Fur das Landschaftsbild werden keine relevanten Anderungen angenommen.

3.6.2 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Baufeldfreimachung kommt es zur kleinrdumigen Verdnderung des Landschafts-
bilds, wobei diese gering ausfallt. Durch die Baumafinahme kommt es weiterhin voriberge-
hend zur Beunruhigung des Ortsbildes, was jedoch ebenfalls als nicht erheblich anzusehen
ist.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung wird der Gebietscharakter nur geringfugig verandert. Die Beein-
trachtigung des Landschaftshildes halt sich dadurch in Grenzen, dass die neuen Wohnhéauser
das Ortshild abrunden. Es gehen keine Gehdlze gehen verloren. Durch das Feldgehdlz im
Suden ist das Wohngebiet hier zur freien Landschaft hin abgegrenzt. Weitere wertvolle Land-
schaftsstrukturen wie Feldgehdlze und Hecken im Umfeld des Geltungsbereichs bleiben vom
Vorhaben unberthrt und dauerhaft bestehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen und Folgewirkungen
Betriebsbedingt kommt es durch die Nutzung von Wohngebieten und dem damit verbundenen
Anwohnerverkehr in geringem Mal3e zur visuellen Unruhe durch Fahrzeugbewegungen. Auf-
grund der geringen GebietsgréiRe, des dorflichen Charakters der Bebauung sowie der Vorbe-
lastung ist von keiner erheblichen Zunahme auszugehen.

Auswirkungen auf Landschaftliche Freirdume

Landschaftliche Freirdume sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Das Plangebiet befindet
sich bereits in einer Siedlungsflache und schliel3t bereits vorhandene Bebauung ein. Durch die
Schaffung von Bauflachen fir drei weitere Wohnhauser im Zusammenhang mit der Blindelung
mit bestehenden Strukturen kommt es zu keiner Beeintrachtigung landschatftlicher Freiraume.

3.6.3 Umweltrelevante Mallhahmen

Zur Gewabhrleistung einer landschaftsgerechten Einbindung der Bebauung in den vorhande-
nen Bestand wurden folgende Minderungsmaf3nahmen bertcksichtigt:

- Anpassung der Bebauung an umgebende Bebauung

3.6.4 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Durch das Planvorhaben ergeben sich bei Einhaltung der bauleitplanerischen Festsetzungen
keine relevanten Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild. Erhebliche oder nachhaltige Ein-
griffe in besondere Wert- und Funktionselemente des Landschaftsbildes sind nicht zu erwar-
ten. Ein Monitoring ist nicht erforderlich.

3.7 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.7.1 Bestand und Bewertung

Bei den Betrachtungen der biologischen Vielfalt werden drei Ebenen unterschieden: Okosys-
temvielfalt, Artenvielfalt und genetische Vielfalt.
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Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten im Untersu-
chungsraum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt tiber die Biotopkartie-
rung/Biotopabgleich, da Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe die kleinsten Erfassungseinheiten
von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere darstellen, in denen jeweils einheitliche standortli-
che Bedingungen herrschen, so dass die Biotoptypen auch als kleinste Einheiten der Okosys-
temebene aufgefasst werden kdnnen.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes. Die Bewertung der Artenvielfalt erfolgt
Uber die Bewertung der Bedeutung der jeweiligen Lebensrdume, insbesondere fiir gefahrdete
Arten. Dabei geht das Kriterium der Artenvielfalt in die Bewertung der Biotoptypen in Form des
Kriteriums ,Typische Artenausstattung” ein.

Die genetische Vielfalt umfasst die Diversitat verschiedenen genetischen Materials innerhalb
einer Population sowie die Méglichkeit des genetischen Austauschs mit benachbarten Popu-
lationen. Diese kann ohne weitere Untersuchungen nur abgeschatzt werden und ist in diesem
Rahmen nicht bestimmbar.

Die biologische Vielfalt stellt sich im Plangebiet selbst als eher méRig dar. Die Flache ist sehr
klein und es kdnnen potentielle Vorkommen von haufigen, stérungstoleranten Brutvogelarten
und Fledermé&usen im Plangebiet angenommen werden, wobei keine hohe Artenvielfalt anzu-
nehmen ist.

Die Biologische Vielfalt im Geltungsbereich stellt sich als stark eingeschrénkt dar, da es sich
um sehr kleine unbebaute Flachen in unmittelbarer Nahe zu anthropogener Vorbelastung han-
delt, so dass sich keine grof3e Vielfalt an verschiedenen Biotopen ausbilden kann. In den Gér-
ten werden zudem die natirlichen Sukzessionsprozesse gezielt unterbunden bzw. nur sehr
eingeschrankt zugelassen. Aul3erdem ist die strukturarme bzw. anthropogen gepragte Umge-
bung auf3erhalb des Geltungsbereichs in Form von Intensivackern und Wohnbebauung pra-
gend, so dass die umgebenden Lebensraume fiir eine ausgepragte Artenvielfalt fehlen.

3.7.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es zu keiner wesentlichen Anderung der biologischen
Vielfalt kommen. Die Mahwiese wird durch die fortgesetzte Nutzung vermutlich als solche er-
halten bleiben und weiterhin einen Lebensraum fir Bodenbriiter, Insekten und Kleinsaugern
bieten. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen ist dabei jedoch nur mit stérungstoleranten
Arten zu rechnen.

3.7.3 Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung)

Durch die Ausweisung von Flachen fir Wohnbebauung wird die Mahwiese zu 2/3 verschwin-
den und stattdessen eine Neubesiedelung mit entsprechend angepassten Arten der Sied-
lungsbereiche stattfinden. Durch das Vorhandensein &hnlicher, weniger gestdrten Strukturen
im Sidden (Feldgeholz durch natirliche Sukzession) und die hinsichtlich Flachengrof3e und
Vorbelastung vergleichsweise weniger geeigneten Habitate im Geltungsbereich ist von einem
vernachlassigbaren Verlust der biologischen Vielfalt auszugehen. Da im Geltungsbereich
keine einzigartigen und im Umfeld nicht vertretenen Arten zu erwarten sind, werden die lokalen
Populationen der betroffenen Arten nicht erheblich beeintrachtigt.

3.7.4 Umweltrelevante MalRnhahmen

Umweltrelevante Mal3nahmen Uber die in den einzelnen Schutzgitern genannten sind nicht
vorgesehen.




Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Zandershéger Weg* Seite 21 von 27

3.7.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Ein Monitoring ist nicht vorgesehen.

3.8 Menschen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

3.8.1 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet spielt als Erholungsflache insgesamt eine untergeordnete Rolle. Sie tragt aber
als Teilflache der umgebenden Kultur- und Naturlandschaft bei, es handelt sich aber nicht um
ein spezifisches Element fur die Erholungsfunktion. Es weist zudem keine speziellen Elemente
fur eine Erholungsfunktion oder Freizeitnutzung, wie beispielsweise Spielplatze oder Banke
auf und ist selbst nicht fir FuRganger erschlossen. Bei den fir Bebauung ausgewiesenen Fla-
chen handelt es sich ausschlief3lich um eine privat genutzte Mahwiese. Der Grof3teil der aus-
gewiesenen Bauflachen ist zudem eingezaunt, wodurch eine Nutzung fir Freizeitaktivitaten
vollsténdig ausgeschlossen ist.

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Uber das bestehende Strallensystem
(Zandershéager Weg).

Das Umfeld stellt sich aufgrund der ruhigen Lage als attraktiv dar. Hierbei ist besonders die
Lage inmitten einer Ackerlandschaft sowie die Nahe zur Natur hervorzuheben.

Die Grundversorgung erfolgt Giber den Ort Richtenberg selbst.

Der Geltungsbereich liegt auerhalb von Trinkwasserschutzzonen und spielt fur die Trinkwas-
sernutzung keine Rolle.

3.8.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es zu keiner wesentlichen Anderung der Erholungs-
funktion und Trinkwasserversorgung kommen. Auch die Verkehrssituation wird sich nicht we-
sentlich andern.

3.8.3 Auswirkungsprognose (Durchfuhrung der Planung)

Durch die Ausweisung des Wohngebietes wird der steigenden Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen in attraktiver Lage Rechnung getragen. Durch die ruhige Lage und die Lage in der Nahe
naturtouristisch bedeutender Angebote ist eine attraktive Wohnlage sichergestellt.

Baubedingte Auswirkungen

Das erhdhte Verkehrsaufkommen von Baufahrzeugen wahrend der Bauphase ergibt eine
leicht erhdhte temporare Larm- und Schadstoffbeeintrachtigung.

Baubedingte Storungen der Wohn- und Erholungsfunktionen, die sich insbesondere in Form
von Baularm, baubedingtem Verkehrslarm und Unruhewirkung sowie in geringerem Malf3e in
Form von Schadstoffeintrdgen, Geruchsbeldstigungen und Erschitterungen ergeben, kdnnen
im Umfeld des Vorhabenbereiches in geringem, aber vertretbarem Mal3e auftreten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Nachhaltig beeintréachtigende anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind
nicht zu erwarten. Die Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen in attraktiver, ruhiger, doérflicher
Lage ist als positiv zu bewerten.

Betriebsbedingte Auswirkungen / Folgewirkungen
Larm- und Schadstoffemissionen werden v. a. durch Kfz-Bewegungen verursacht. Es ist von
einer geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens im Plangebiet durch den
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Anwohnerverkehr auszugehen, der voraussichtlich keine wesentliche Erhéhung der Beein-
trachtigungen gegenuiber der derzeitigen Situation verursacht.

3.8.4 Umweltrelevante Maflinahmen
Ggf. erforderliche MaRnahmen, die zur Vermeidung von Larm und anderen, erh6hten Emissi-
onen beitragen, sind im Zuge der konkreten Planung festzulegen.

3.8.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Beeintrachtigungen der Erholungsfunktionen fallen nicht unter die Eingriffsregelung. Erhebli-
che negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch den B-Plan nicht zu erwar-
ten. Ein Monitoring ist nicht vorzusehen.

3.9 Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

3.9.1 Bestand und Bewertung
Im Plangebiet sind keine Kulturgiter und konkrete Denkmalbelange vorhanden. Bodendenk-
maler oder Bodendenkmalverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Als Sachgut ist die vorhandene Infrastruktur und die Bebauung zu nennen. Die Wohnbebau-
ung weist keine hohe Wertigkeit auf, die Infrastruktur und die sonstige Bebauung besitzen eine
untergeordnete Wertigkeit.

3.9.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es voraussichtlich nicht zu wesentlichen Veranderun-
gen von Kultur- und sonstigen Sachgitern kommen.

3.9.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Da keine Kulturguter vorhanden sind und keine relevanten Beeintrachtigungen der Sachguter
auftreten werden, sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten. Durch die Auf-
stellung des B-Plans wird zudem eine Aufwertung der Infrastruktur stattfinden.

3.9.4 Umweltrelevante MalRhahmen

Falls im Zuge der Erdarbeiten zuféllig Bodendenkmale neu entdeckt werden, gelten die Best-
immungen des 8 11 DSchG M-V. Bei Neufunden ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unver-
ziglich zu benachrichtigen und Funde sowie Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitar-
beiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten.

3.9.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Auswirkungen und Malinahmen sind in der weiteren Planung zu betrachten. Erhebliche Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten. Durch die 0.g. MafZnahmen ist auch bei einer Neuentde-
ckung derzeit unbekannter Bodendenkmaéler die Bergung und Dokumentation der Denkmale
sichergestellt. Weitere MaRnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.

3.10 Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.10.1 Bestand und Bewertung
Im Wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu bertcksichtigen:
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Schutz-
gut

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern

Menschen

Schutzguter Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschatft bilden die
Lebensgrundlage des Menschen (die Wohn- / Wohnumfeldfunktion und die
Erholungsfunktion sind nicht in 6kosystemare Zusammenhange eingebun-
den)

Pflanzen

Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften
(Bodenform, Relief, Gelandeklima, Grundwasser-Flurabstand)

(Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirkpfade Pflanzen-
Mensch, Pflanzen-Tier)

anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbau-
ung, Standortveranderungen)

Tiere

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebens-
raumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Lebens-
raumgrof3e, Boden, Gelandeklima / Bestandsklima, Wasserhaushalt)

Spezifische Tierarten / Tierartengruppen als Indikatoren fir die Lebens-
raumfunktion von Biotoptypen/ -komplexen

anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrdumen (Stdrung,
Verdréngung)

Boden

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Menschen, als Standort fir Biotope u.
Pflanzengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fur den Landschaftswas-
serhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasser-
schutz, Grundwasserdynamik)

Abhangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften von den geologischen,
geomorphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und
klimatischen Verhaltnissen

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im Hinblick auf
die Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-Mensch

anthropogene Vorbelastungen des Bodens (Bearbeitung, Stoffeintrage,
Verdichtung, Versiegelung)

Boden als historische Struktur / Bodendenkmal

Wasser

Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den hydrogeologischen
Verhaltnissen und der Grundwasserneubildung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundli-
chen und vegetationskundlichen, nutzungsbezogenen Faktoren

Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwasserneubil-
dung und der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens

oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fur Biotope und Tierle-
bensgemeinschaften

oberflachennahes Grundwasser in seiner Bedeutung als Faktor der Boden-
entwicklung
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Schutz- Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern
gut
Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade
Grundwasser - Mensch
anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)
Klima Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fir den Menschen
Luft sowie als Standortfaktor fur Vegetation und Tierwelt
Abhangigkeit des Gelandeklimas und der klimatischen Ausgleichsfunktion
(Kaltluftabfluss u.a.) von Relief, Vegetation, Nutzung und gréf3eren Wasser-
flachen
anthropogene Vorbelastungen des Klimas
lufthygienische Situation fir den Menschen
Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthygienische Ausgleichsfunk-
tion
Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Luft-
Pflanzen, Luft-, Mensch
anthropogene, lufthygienische Vorbelastungen
Flache Lebensraumverlust fir Flora und Fauna durch Versiegelung und Zersiede-
lung
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes (z.B. verringerte Versickerung,
héhere Verdunstung, schnellerer Abfluss) durch Versiegelung
Verlust nattirlicher Bodenfunktionen (Gasaustausch, Versickerung) infolge
Versiegelung
Temperaturerhfhung bodennaher Luftschichten, Verlust von Kaltluftentste-
hungsflachen (Gehdlze, Gewasser) durch Versiegelung
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch starkere Fragmentierung
und Zersiedelung infolge Strukturentfall
Land- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief,
schaft Vegetation/Nutzung
anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes (Uberformung)

3.10.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung treten voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch Addition oder Potenzie-
ren der Wirkungen auf.

3.10.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen Bezie-
hungen innerhalb von Schutzgiitern und zwischen Schutzgitern werden im Rahmen der
schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Aller Voraussicht nach treten dar-
tber hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.
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3.10.4 Umweltrelevante Ma3nahmen
Es sind keine gesonderten MalRnahmen erforderlich.

3.10.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

4. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Umsetzung der Planung wird sich die Struktur der vom Eingriff betroffenen Flachen
verandern. Dies betrifft vor allem die vorhandenen Biotope sowie die Bodenfunktionen die das
Areal gegenwartig besitzt. Aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes werden Strukturen ent-
stehen, die sich in das Ortsbild einflugen.

Durch den B-Plan Nr. 6 werden teilweise Flachen fiir Neuversiegelungen ausgewiesen. Da die
Bebauung ausschlie3lich auf einer bereits vorbelasteten Mahwiese stattfindet, kann die Er-
heblichkeit des Eingriffs gemindert werden.

Vorhandene Baume im Geltungsbereich bleiben erhalten.
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen sichern den Bestand von Brutvogeln und Fle-
derméausen.

Im Hinblick auf die Fauna bewirkt die Strukturanderung voraussichtlich nur eine geringe An-
derung, unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen und aufgrund der eher geringen
Flacheninanspruchnahme ist die Beeintrachtigung verhaltnismanig gering. Weiterhin werden
zukUnftig vor allem ubiquitare Arten (Kulturfolger) die Flache nutzen, die bereits den Grol3teil
des Arteninventars insbesondere im nahen Umfeld ausmachen. Fur weitere Arten mit speziel-
leren Lebensraumanspriichen sind im Umfeld weitere Lebensraume mit gleicher bis besserer
Eignung vorhanden.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Wirkungen

§ 13 BNatSchG schreibt vor, dass Eingriffe vermieden, vermindert und ausgeglichen werden

missen. Sollte ein Ausgleich nicht mdglich sein, sind ErsatzmalRnahmen zur Wiederherstel-

lung der Funktionen fur Natur und Landschaft durchzufiihren.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden Malf3-
nahmen bereits im Rahmen der Vorhabenplanung integriert.

Dazu gehort der Schutz des Bodens, die Reduzierung der maglichen Versiegelung, die Ver-
meidung von Beeintrachtigungen wertvoller Biotope u.a.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen
Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind folgende
Malinahmen bereits im Rahmen der Vorhabenplanung integriert:

- Begrenzung der Hohe der Gebaude
- Festsetzung der Grundflachenzahl auf GRZ 0,4
- Erhalt von bestehenden Gehdlzen (Einzelbaumen)

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der Baudurchfiihrung méglichst Fla-
chen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Uberbaut werden. Baustellenein-
richtungen, Lagerplatze u. &. sollen nicht im Wurzelbereich von Gehdlzbestanden eingerichtet
werden.
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Fir zu erhaltende Gehdlzbestande sind bauzeitlich SchutzmalRnahmen vorzusehen, die im
Einzelfall zu prifen sind.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Bauzeiteneinschrankung fir die Baufeldfreima-
chung, sowie ein angepasstes insekten- und fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept
wahrend der Bauzeit vorgesehen.

Ausgleichs- und Kompensationsmal3nahmen
Im Geltungsbereich des B-Planes kdnnen keine kompensationsmindernden Maf3nahmen um-
gesetzt werden. Es verbleibt somit ein Kompensationsdefizit von 7.285 KFA.

Fur den noch ausstehenden Ausgleich wird eine AusgleichsmafRnahme (Al Anlage einer ex-
tensiven Mahwiese) durchgefihrt.

6. Darstellung der wichtigsten gepriften Alternativen aus Umweltsicht
Ziel des Bebauungsplans ist in erster Linie die Schaffung von Wohnbauflachen.

7. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

8. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Zandershager Weg“ werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den Bau von maximal drei neuen Wohngeb&uden geschaffen. Der Schutz und
die Erhaltung von bestehenden Strukturen und die Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange gehorten ebenso zur planerischen Zielsetzung.

Bei der Planung wurden die Belange der Ubergeordneten Fachplanungen sowie des Natur-
schutzes berticksichtigt.

Das Planungsvorhaben bewirkt Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch MalRBnahmen
der Vermeidung, Minderung sowie durch Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden.

Es kommt zu Beeintrachtigungen, welche einem Kompensationsbedarf von 7.285 KFA ent-
sprechen. Der Ausgleichsbedarf besteht dabei im Hinblick auf den Verlust von Biotopfunktio-
nen. Ein additiver Kompensationsbedarf wurde nicht ermittelt.

Als MalRnahme des Artenschutzes sind folgende Leistungen vorgesehen:

a. Zeitbeschrankung fur die Baufeldfreimachung zum Schutz von Brutvdgeln

b. Verbot von Nachtarbeit sowie ein Insekten- und fledermausfreundliches Beleuchtungs-
konzept, um Beeintrachtigungen von Fledermausen und nachtaktiver Insekten so gering
wie moglich zu halten
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9. Anhang - Pflanzliste

Als Gestaltungsgrin und zur Schaffung eines gesunden Wohnumfeldes ist auf jedem Bau-
grundstiick mit einer GroRe von 500 m? jeweils ein Laubbaum zu pflanzen. Fir jede weitere
200 m? ist ein weiterer Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mit einer Qualitat von 3x ver-
pflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm bzw. Stammumfang 10-12 bei Obstb&umen
gemal Pflanzliste zu pflanzen. Nicht Uberbaute Flachen sind nur begrint zulassig.

Baumarten:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Gemeine
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Salix alba - Silber-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Ulmus laevis - Flatter-Ulme

Straucharten:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere

Rosa canina - Hunds-Rose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Obstgehdlze:
Malus in Sorten — Apfel

Prunus in Sorten — Pflaume
Birke Prunus in Sorten - Sauer- bzw. Suf3kirsche




