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Planzeichenerklarung gem. PlanZV und BauNVO

Il. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 bzw. § 11 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1. Bezeichnung des Gebietes
2. Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

3. Bauweise
_ 1 | 4 o] Offene Bauweise
2 5 g Abweichende Bauweise
3 6 4. Maximale Anzahl der Vollgeschosse

5. Festsetzungen zur Héhe
FH Firsthohe - Hohe baulicher Anlagen in m iber der fertiggestellten Oberkante
des FertigfuBbodens im Erdgeschoss.
6. Bauweise ED/HG

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)
———

Baugrenze Einzelhduser zulassig

6. Griinflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 6 BauGB)

U Private Griinflachen
ettt Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
. o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 9 Abs. 1 Nr. 25

8. Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Erhalt: Einzelbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB))
Reines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)
Im reinen Wohngebiet WR sind alle gem. § 3 Abs. 1 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen:
- Wohngebaude
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen

ohne Einschrankungen zulassig.
Die gem. § 3 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
2.1. Grundflachezahl - GRZ (§ 19 BauNVO)
Im reinen Wohngebiet WR ist eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zulassig.
2.2. Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Im WR sind Einzelhduser in offener Bauweise zulassig. Andere Bauformen und -weisen sind
unzulassig.

2.3. Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Im WR sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
2.4. Zulassige Hoéhe von Wohngebauden

Im WR sind Gebaude mit einer maximalen Firsthohe oder bei Flach- und Pultdachern eine
Traufhéhe von 8,00 m Uber Bezugspunkt zulassig.

2.5. Bezugspunkt der Hohe

Der Bezugspunkt fir alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die fertiggestellte
Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss.

2.6. Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenlage der zu errichtenden Gebaude wird mit maximal 0,5 m als Oberkante
FertigfuRboden (OKFF) festgesetzt. Bezugspunkt fir die 0,5 m ist die Oberkante der
Stralenmitte des Zandershager Wegs rechtwinklig zum geometrischen Mittelpunkt des
Gebaudegrundrisses.

3. Griinflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es sind private Grunflachen festgesetzt. Fir diese Grunflache wird eine Pflanzbindung festgesetzt
zum Erhalt der vorhandenen Mahwiese. Ausnahmsweise zulassig ist die Pflanzung von Baumen
auf der Grinflache unter Beibehaltung der Mahwiese.

4. Nebenanlagen § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
4.1. Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzulassig.

4.2. Die Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser,
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb der ausgewiesenen Wohn- und
Grinflachen allgemein zuldssig, soweit dies ohne Beeintrachtigung ihrer jeweiligen
Zweckbestimmung moglich ist.

5. Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Auf jedem Baugrundstiick mit einer Groéf3e von bis 500 m? ist jeweils ein Laubbaum zu pflanzen. Fir
jede weitere 200 m? ist ein weiterer Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mit einer Qualitat von 3x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm bzw. Stammumfang 10-12 bei Obstbdumen
gemaf Pflanzliste zu pflanzen. Nicht Uberbaute Flachen sind nur begriint zulassig.

Pflanzliste

Baumarten:

Acer campestre - Feld-Ahorn Obstgehdlze:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Juglans regia - Walnu3

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Malus in Sorten - Apfel

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Prunus in Sorten - Pflaume

Betula pendula - Gemeine Birke Prunus in Sorten - Sauer- bzw.
SuRkirsche

- Baum-Hasel
- Vogel-Kirsche
- Trauben-Kirsche

Corylus colurna
Prunus avium
Prunus padus

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Straucharten:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

- Blutroter Hartriegel
- Gemeine Hasel
- Eingriffliger Weifddorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

SchutzmalBinahmen

S1 Gehdlzschutz

Sofern Bauarbeiten im gehdlznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Gehodlze gemaR DIN 18920 der VOB/C bzw.
nach RAS-LP 4 (1999) vor Beschadigungen zu schitzen. Der Schutz umfasst neben dem Stammschutz insbesondere
den Wurzelbereich. Es sind Schutzzaune vorzusehen, welche nach Beendigung der Bauarbeiten wieder zu entfernen
sind.

Im Wurzelbereich diirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen erfolgen. Unvermeidbare Bodenbearbeitungen im
Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in  wurzelschonender Arbeitsweise (Handarbeit) durchzufiihren. Der
Wourzelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten und abzudecken.

Soweit Lichtraumprofil fur die Baudurchfiihrung hergestellt werden muss, sind die Schnittarbeiten vor Beginn der
BaumaRnahme durchzufiihren um Rissschaden zu vermeiden.

Die Notwendigkeit und der Umfang des Gehdlzschutzes sind im Einzelfall zu bewerten.

Vermeidungsmallnahmen

V1  Bauzeiteinschrankung zum Schutz von Brutvogeln

Zum Schutz von Brutvogeln hat die Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens) auRerhalb der Brutzeit im
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 31. Januar zu erfolgen. Sollte aus bautechnologischen Griinden eine
frihere Baufeldfreimachung nétig sein, ist die betreffende Flache vorab durch eine dkologische Baubegleitung auf das
Vorhandensein von Neststandorten (Bodenbriter) abzusuchen. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und der UNB
mitzuteilen. Bei positivem Befund darf die Baufeldfreimachung nicht vor Ende des Brutzeitraums erfolgen. Bei
negativem Befund ist eine frihere Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde mdglich.

V2 Verbot von Nachtarbeit & Absicherung von Baugruben zum Schutz nachtaktiver Tiere

Nachtliche Bauarbeiten und nachtliche Beleuchtung sind zum Schutz jagender Fledermause unzuldssig. Weiterhin sind
bei Tiefbauarbeiten im Geltungsbereich Maflnahmen zu treffen, um ein Abstlirzen von Tieren in die Baugrube zu
verhindern bzw. um ein Verlassen der Baugrube zu ermdglichen.

Nachrichtliche Ubernahme

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ............ Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Mitteilungsblatt des Amtes Franzburg-Richtenberg am
............... erfolgt. Es wurde darauf hingewiesen, dass die Offentlichkeit sich zu den Dienststunden beim
Bauamt Amt Franzburg-Richtenberg, Ernst-Thalmann-Strale 71, 18461 Franzburg oder unter 038322 54
-140 Uber allgemeine Ziele und Zwecke der Planung informieren und zu diesem Vorhaben bis zum
22.11.2021 Stellungnahmen an o. g. Stelle einzureichen oder zur Niederschrift vorbringen konnte.

Stadt Richtenberg, den Der Burgermeister

6. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafl § 17 LPIG M-V beteiligt worden.

Stadt Richtenberg, den Der Birgermeister

7. Die Stadtvertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Stadt Richtenberg, den Der Birgermeister

8. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit
Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der

Zeit vom ............. bis zum .............. wahrend folgender Zeiten gemall § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen:

Montag 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Dienstag  09:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr

Mittwoch 08:30 Uhr - 12:00 Uhr

Donnerstag 07:30 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 15:00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kdnnen, am .............. im Mitteilungsblatt des Amtes Franzburg-Richtenberg ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Zudem wurden die Entwurfsunterlagen auch tber die Internetpréasenz der Stadt Richtenberg unter
https://www.amt-franzburg-richtenberg.de/richtenberg.html veréffentlicht

Stadt Richtenberg, den Der Birgermeister

9. Der katastermaflige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet
werden.
Stralsund, den Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises

Vorpommern-Rigen

10.Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Stadt Richtenberg, den Der Burgermeister

11.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .................... gebilligt.

Stadt Richtenberg, den Der Burgermeister

12.Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Richtenberg, den Der Birgermeister

13.Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.................... im ,Mitteilungsblatt des Amtes Franzburg-Richtenberg® ortsliblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5

Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777 hingewiesen worden.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablaufdes ....................... in Kraft getreten.

Stadt Richtenberg, den Der Birgermeister

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. § 13b BauGB in der Fassung der jeweiligen zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Bekanntmachung vom November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) in der jeweiligen zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) , wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung Stadt Richtenberg vom ........................ folgende Satzung Uber den Bebauungsplans
Nr. 6 fiir das Gebiet "Zandershiager Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), als Bebauungsplan
erlassen:

Stadt Richtenberg, den Der Birgermeister

Satzung uber den einfachen

Stadt Richtenberg
Amt Franzburg-Richtenberg

Bebauungsplan Nr. 6 "Zandershager Weg"

Stadt Richtenberg

Satzung
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