Lesefassung

Diese Satzungen sind eine unverbindliche Verdéffentlichung. Sie
dient nur der Information des Biirgers. Der Rechtsweg ist
ausgeschlossen.

Diese Satzung ist seit dem 21.05.1999 in Kraft.

Satzung der Gemeinde Weitenhagen fiir den nérdlichen Ortsteil der
Ortslage Behrenwalde iiber

l.die Festlegung der Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)- Klarstellung

Sowie

2.die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflichen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) -
Abrundung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 27.08.1997 (BGBI: I S.2141), Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI.
I $.137), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 24.06.1998 und mit Genehmigung der h&heren Verwaltungsbehdrde
folgende Satzung fiir den nérdlichen Ortsteil der Ortslage
Behrenwalde erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1)Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil der Ortslage Behrenwalde (§
34 BauGB) umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der
nebenstehenden Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2)Die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen
Aullenbereichsflachen sind in der nebenstehenden Karte durch
Umgrenzungslinien dargestellt (Abrundungsfl&chen).

(3)Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

(4)Das Gebiet nach Abs. 1 umfasst die folgenden Flurstiicke der Flur
1 Behrenwalde:

9/ 1 (35 m Tiefe)
10 (35 m Tiefe)

11 (35 m Tiefe)



Sowie folgendes Flurstiick der Flur 2 Behrenwalde:
80 (Weitenh&dger Weg, teilw. )

(5) Die einbezogenen Flachen nach Abs. 2 umfassen die aufgefihrten
Flurstiicke der Flur 1 Behrenwalde, Flurstick 9/2 (teilw.) sowie der
Flur 2 Behrenwalde, Flurstick 74/1 (teilw.)

(6)Die Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich nach Inkrafttreten der
Satzung aus den Vorschriften des § 34 BauGB.

§ 2
Festsetzungen fir die Abrundungsflidchen

Fir die nach § 1 Abs. 2 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogenen Flachen gelten folgende Festsetzungen:

(1) Zulédssig sind Wohngebiude

(2) Fir die Wohnbebauung sind nur gleichgeneigte Steilddcher mit
einer Dachneigung von mindestens 42° zuldssig. Als Dachformen sind
Sattel- und Krippelwalmddcher zulédssig.

(3) Zulassig ist an der L22 eine Bebauungstiefe von 35 m und am
Weitenhdger Weg eine Bebauungstiefe von 30 m. Die Bebauungstiefe ist
von der Grundstiicksgrenze der Strafenseite ab zu ermitteln.

(4)An der Grenze des nordlichen Geltungsbereiches der
Abrundungssatzung ist auf dem Flurstiick 9/2 eine 6 m tiefe Hecke aus
Strdauchern gem. der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Pro m? Heckenfliche ist ein standortheimischer Strauch der
Qualit&at 2x verpflanzt zu setzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Abrundungssatzung auf dem
Flurstiick 74/1 sind mindestens 5 Eichen der Qualitidt Stammumfang
14/16 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(5) Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StraBenlirm) im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind als passive
SchallschutzmaBnahme an den gekennzeichneten Bereichen Fenster der
Schallschutzklasse 2 nach der VDI-Richtlinie 2719-Schalldammung von
Fenstern- (August 1987) einzubauen.

(6)Die Geh-,Fahr- und Leitungsrechte der belasteten Fliche gehen
zugunsten der Eigentiimer und Nutzer des Grundsttiickes 9/2, welches
durch die belastete Flidche erschlossen wird.

(7)Die von der Bebauung freizuhaltenden Flichen sind von allen
baulichen Anlagen und Nutzungen freizuhalten. Bepflanzungen und
Einfriedungen sind bis max. 1,00 m Hohe iber der Fahrbahn zulissig.



§ 3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der
Bekanntmachung der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde
in Kraft.

Weitenhagen, den 24.09.1998

Gez. BiUrgermeister

Anmerkung:

Die Verfahrensvermerke liegen dem Original bei.
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zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung det Ortslage Behrenwalde (Gemeinde
Weitenhagen) nach § 34 Abs. 4 BauGB.

nd Ziel d a

Mit der Satzung werden die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten nérdlichen
Ortsteil der Ortslage Behrenwalde klarstellend festgelegt (Klarstellungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB).

Gleichzeitig werden AuBlenbereichsgrundstiicke zur Abrundung des Gebietes in den

im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen ("Abrundungssatzung" nach

§ 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Die einbezogenen Flichen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend geprigt.

Ziel der Satzung soll es sein, durch die klarstellende Festlegung des Innenbereichs
eine Entscheidungshilfe fiir die Beurteilung von Bauvorhaben und die sich ergebenen
Bauantrége im Innen- und AuBenbereich fiir die Gemeindevertretung und die Auf-
sichtsbehérde zu schaffen.

Von besonderer Bedeutung ist diese Satzung zur Beurteilung von Bauantrigen fiir
die Bereiche der Ortslage, die eine Abrundung erfahren.

Mit Inkrafttreten der Satzung werden die AuBenbereichsgrundstiicke, die zur
Abrundung in den Geltungsbereich einbezogen worden sind, Bestandteil des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich
dann nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

isier des 1 i de

Die Gemeinde Weitenhagen befindet sich inmitten eines diinn besiedelten Gebietes im
landlichen Raum. Alle Orte haben einen dérflichen Charakter mit unterschledhchen
Sledlungsschwerpunkten Im nérdlichen Teil von Behrenwalde ist ein
Siedlungsschwerpunkt die straenbegleitende Bebauung entlang der L22. Durch die
geplante Bebauung wird das Ortsbild in diesem Bereich abgerundet. ‘

Behrenwalde liegt im Zentrum der Gemeinde Weitenhagen.

Der gesamte Ort erstreckt sich in nord- siidlicher Richtung auf einer Linge von
ca. 1200 m.

Die vorhandene Bebauung an der nérdlichen StraBenseite der L 22 148t ein im
Zusammenhang bebauten Ortsteil erkennen.

Es ist eine lockere Bebauung mit Bauernhdusern und den dazugehérigen Neben-
gebduden vorhanden.

E98_189.WPS



Denkmale

Das Wahrzeichen der Gemeinde sind die sogenannten Tierkopthiuser beidseitig

entlang der L 22.

Diese Hauser sind als Baudenkmale in die Denkmalliste des Landkreises Nordvorpommern
unter der laufenden Nummer 0182 eingetragen. Gem § 7 Abs.1 Buchstabe b
Denkmalschutzgesetz (DSchG M- V) bedarf der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung von Denkmalen Mafnahmen durchfiihren
will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrichtigt wird. Mafinahmen wiéren z.B. u.a. Nutzungsinderungen und Abbruch von
bestehenden sowie der Neubau von baulichen Anlagen in unmittelbarer Umgebung.

Auf den Abrundungsflachen wird eine Anbauverbotszone entlang der L 22 in einer Tiefe
von 15 m festgesetzt.

Festsetzungen fiir Abrundungsfliichen

Im Norden des Ortes sind jeweils am Ortseingang und am Ortsausgang Abrundungs-
flachen vorgesehen.

Fiir diese Abrundungsfléchen sollen Festsetzungen fiir eine kiinftige moghche
Bebauung nach § 34 BauGB getroffen werden :

- Zulidssig sind Wohngebiude.

Durch diese Festsetzung werden keine mit dem Wohnen in Zusammenhang stehenden
baulichen Anlagen wie Nebengebiude, Garagen, Carports, Stellplitze usw. ausgeschlossen.
Die zuldssige Geschossigkeit und die Bauweise ergeben sich aus § 34 Abs.1 BauGB.

- Fir die Wohnbebauung sind nur gleichgeneigte Steild4cher mit einer Dachneigung von
mindestens 42° zuléssig. Als Dachformen sind Sattel- und Kriippelwalmdécher zulsssig.

- Zuldssig an der L 22 ist eine Bebauungstiefe von 35 m und am Weitenhiger Weg eine
Bebauungstiefe von 30 m. Die Bebauungstiefe ist von der Grundstucksgrenze der
Straflenseite ab zu ermitteln.

- An der Grenze des nérdlichen Geltungsbereiches der Abrundungssatzung ist auf dem
Flurstiick 9/2 eine 6 m tiefe Hecke aus Striuchern gem. der Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Pro m* Heckenfléche ist ein standortheimischer Strauch der
Qualitit 2x verpflanzt zu setzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Abrundungssatzung auf dem Flurstiick 74/1 sind
mindestens 5 Eichen der Quahtat Stammumfang 14/16 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Diese Festsetzung erfolgte aufgrund der Ergebnisse der landschafspﬂegenschen Begleitung

der Abrundungssatzung.

E98_189.WPS
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- Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Stralenldrm) im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind als passive SchallschutzmaBnahme an den
gekennzeichneten Bereichen Fenster der Schallschutzklasse 2 nach der VDI- Richtlinie
2719- Schallddmmung von Fenstern- (August 1987) einzubauen. _

Diese Festsetzung erfolgte aufgrund der Ergebnisse der Schallschutzberechnung vom

13.11.1998 (sh. Anlage).

- Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte der belasteten Fliche gehen zugunsten der Eigentiimer
und Nutzer des Grundstiickes 9/2, welches durch die belastete Fliche erschlossen wird.

- Die von der Bebauung freizuhaltenden Flidchen sind von allen baulichen Anlagen und

Nutzungen freizuhalten. ’

Bepflanzungen und Einfriedungen sind bis max. 1,00 m Héhe iiber der Fahrbahn zulissig.
Durch diese Festsetzung werden die Sichtbeziehungen zu den Tierkopfhiusern
gewidhrleistet.

Die Hohe von 1,00 m entspricht der vorhandenen Hohe der Bepflanzungen und
Einfriedungen vor den Tierkopfhéusern.

Immission

Von den naheliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen zeitweilig Larm- und
Geruchsemmissionen auf den Plangeltungsbereich einwirken, die im ldndlichen Raum béi
Unerheblichkeit aber hinzunehmen sind.

Passive SchallschutzmafBnahmen sind entlang der L 22 aufgrund des Uberschreitens der
Orientierungswerte (StraBenldrm) vorgesehen. Sh. a. "Festsetzungen fiir
Abrundungsfldchen".

ErschlieB er rundungsfliche
Verkehrstechni rschli

Die Abrundungsfliche am westlichen Ortsrand wird straBenmaéBig tiber die
vorhandene Auffahrt an der L 22 erschlossen.

Es muB der privatrechtliche Nachweis erbracht werden, daf3 die Zufahrt _
gesichert ist. Im Baugenehmigungsverfahren wird dazu beim Landkreis Nordvorpommern
die Eintragung einer Zuwegungsbaulast zugunsten der Anwohner beantragt.

Die Abrundungsflache am stlichen Ortsrand erhilt eine Zufahrt tiber den
Weitenhdger Weg.

Trinkwasserversorgung

Fiir die Abrundungsfléchen hat die Trinkwasserversorgung aus dem zentralen Netz zu
erfolgen. Die Versorgung mit Trinkwasser fiir die zusétzliche Bebauung ist gesichert.

Bei der REWA GmbH Stralsund sind fiir die einzelnen Wohnhéuser rechtzeitig Antriige auf
Anschlufigenehmigung zu stellen.

E98_189.WPS



Schmutzwasserableitung

Behrenwalde ist kein Trinkwassereinzugsgebiet.

Der Ort Behrenwalde hat schmutzwasserméBig keine zentralgrtliche ErschlieBung.
Die Gemeinde Weitenhagen plant in den nichsten Jahren keine (auch keine teilweise)
ErschlieBung tiber eine Ortskliranlage.

Fiir die Abrundungsflichen sind grundstiickseigene Kleinkldranlagen gem. DIN 4261 Teil 1
(Anlagen ohne Abwasserbeliiftung) bei Untergrundversickerung des Abwassers bzw.

DIN 4261 Teil 2 (Anlagen mit Abwasserbeliiftung) bei Direkteinleitung in den vorhandenen
verrohrten Vorfluter vorgesehen.

Regenwasserableitung

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird dezentral versickert bzw.
auf dem Grundstiick verwertet. Ein Nachweis fiir die Versickerung sollte durch die
Bauherren durch die Erstellung eines Baugrundgutachtens erbracht werden.

Ve it elektri rgi

Gegenwirtig bereitet die HEVAG Rostock fiir Behrenwalde die Ortsnetzverkabelung vor.
Ein Anschluf} an das Versorgungsnetz der HEVAG ist durch Erweiterung der Mittel-/
Niederspannungsanlagen méglich. Dafiir sind durch die Gemeinde geeignete Flidchen im
offentlichen Raum zur Verfiigung zu stellen.

Telekommunikation

Entlang der L 22 befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, daf3
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom
AG so frith wie moglich schriftlich angezeigt werden, damit alle erforderlichen MaBnahmen
(Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung) rechtzeitig eingeleitet werden
konnnen. :

Zusammenfassung

Fiir geplante Bauvorhaben (Einfamilienhduser) in der Gemeinde soll iiber die vorliegende
Satzung Baurecht geschaffen werden.

Bei den Bauwilligen handelt es sich um ortsanséssige Fami_lien, die gegenwirtig

mit den Eltern zusammen in den denkmalgeschiitzten Tierkopfhdusern wohnen.

Ein Ausbau bzw. eine Vergroferung dieser Hauser ist aus Denkmalschutzgriinden nicht
moglich. :

Die geplanten Abrundungsfldchen werden gegenwirtig von den Grundstiickseigen-
tiimern als Rasenfldche bzw. Gartenland genutzt.

E98 189.WPS



Dadurch sind diese Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt.

Durch die Festsetzungen in der Satzung werden sich die geplanten Gebiude nach
Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die
liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Weiterhin ist davon auszugehen, daf die Erschliefung gesichert ist.

Die geplanten Vorhaben dienen der teilweisen Deckung des Eigenbedarfs der
Gemeinde an Wohnraum.

y / AG G
Weitenhagen, den ,. 2% (f\ f'?

Der Biirgermeister
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