Lesefassung

Die Satzung ist seit dem 20.01.1994 giultig.

Satzung

uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

der

Gemeinde Gremersdorf



Praambel

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I, S. 466) in Verbindung mit
§ 5 des Gesetzes 1Uber die Selbstverwaltung der Stadte und
Landkreise in der DDR (Kommunalverfassung) vom 17.05.1990
geandert durch Gesetz vom 30.11.1992 (GVOBl1l. M-V, S. 669) und
der §§ 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetz flir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KAG M-V) in der Fassung vom 01.06.1993
(GVOB1. M-V 1993, Nr. 13, S. 522) wird nach Beschussfassung durch
die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Gremersdorf vom
23.02.1994 folgende Satzung erlassen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (§ 127 f£ff) sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfadhig ist der ErschlieBungsaufwand:
1. fir die o&ffentlichen zum Anbau bestimmten StraRen,

Wege und Platze

a) 1in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
und besonderen Wohngebieten und Mischgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite

b) 1in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten,
soweit unter d) und e) nicht abweichend geregelt

aa) beil beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite
c) 1in Industriegebieten

aa) beil beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m
Breite,

d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten

aa) beil beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite



bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite

e) in Dauerkleingartengelanden und
Wochenendhausgebieten bis zu 6 m Breite

2. fir die Offentlichen, aus rechtlichen oder
tatsadachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen
nichtbefahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer
Breite von 5 m

3. fir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung
der Baugebiete notwendigen SammelstralRen innerhalb
der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m

4. fir Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. 1 und 3 sind bis zu einer weiteren Breite von 5
m

b) sowelt sie nicht Bestandteile der in Nr. 1 und 3

genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller
im Abrechnungsgebiet (S 5) liegenden
Grundsticksflachen; § 6 Abs. A (2) findet Anwendung

5. flir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren Breite 4 m

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. 1 bis 3
genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsédtzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller
im Abrechnungsgebiet (S 5) liegenden
Grundstiicksflachen; § 6 Abs. (2) findet Anwendung.

(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr.
1 unterschiedliche Gebiete gemaB den Buchstaben a) bis e)
erschlossen, so gilt fir die gesamte ErschlieBungsanlage
die Regelung mit der groRten Breite. Bei unbeplanten
Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gemal
Abs. 1 Nr. 1 nach dem iberwiegenden Charakter der
vorhandenen Bebauung.

(3) Endet eine ErschlieBung mit einem Wendehammer, so
vergrohlern sich die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und 5 a angegebenen
MaBe auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m. Das



gleiche gilt flir den Bereich der Einmindung in andere bzw.
Kreuzung mit anderen ErschlieBungsanlagen.

(4) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 (Nr. 1 bis 3)
gehodren insbesondere die Kosten

1. fir den Erwerb der Grundflachen,
2. flir die Freilegung der Grundfl&chen,
3. fir die erstmalige Herstellung der

ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Einrichtung
flir ihre Entwa@sserung und ihre Beleuchtung,

4. fur die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche
ErschlieBungsanlage,

5. die flir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt
einer klassifizierten StraBe entstehen, die Uber die
Breiten der anschlieflenden freien Strecken
hinausgehen.

(5) Fir Parkflachen, Grinanlagen und Anlagen nach § 9
gilt Abs. 4 sinngemal.

§ 3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird
nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfadhige ErschlieBungsaufwand wird flur die
einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann
abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen

ErschlieBungsaufwand flir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand filr
mehrere Anlagen, die flir die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit Dbilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt
ermitteln.

S 4
Anteil der Gemeinde am beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 V. H. des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieRBungsanlage erschlossenen Grundstiicke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer
ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieRungseinheit abgerechnet,



so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.

B

S 6
Verteilung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieRBungsaufwand wird nach

Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den
Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach MaB (Absatz
B) und Art (Absatz C) berilicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplans die
Flache, die der Ermittlung der =zuldssigen Nutzung
zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die
erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt: die
tatsdchliche Grundstiicksfladche bis zu einer Tiefe von
50 m wvon der ErschlieBungsanlage oder von der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des
Grundstickes. Reicht die bauliche oder gewerbliche
Nutzung 1iber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundsticksflache maRgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile,
die lediglich die wegemalige Verbindung zZur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die

Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht,
der im Einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich
nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine Bebauung

zuldssig ist 1
2. beil zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4. bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75

5. bei sechs- oder mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2



(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im
Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grinfldchen- und
Baumassenzahl aus, SO gilt als Geschosszahl die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8 wobei Bruchzahlen auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.
Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im Sinne der BaulNVO
sind, werden hinzugerechnet, wenn sie iberwiegend
gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt
werden.

(3) Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen
oder vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
gebaut werden dirfen, gelten als eingeschossig bebaubare
Grundsticke. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
mehr als ein Garagengeschoss zulassig oder im Einzelfall
genehmigt, so 1st jeweils die hdhere Geschosszahl
anzusetzen.

(5) Gemein-, Bedarfs- oder Griunflachengrundstiicke in
beplanten Gebieten, deren Grundstiicksfldche aufgrund ihrer
Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten
Teil mit Gebauden {iberdeckt werden sollen bzw. Uberdeckt

sind (z. B. Friedhofe, Sportpléatze, Freibader,
Kleingartengelédnde), werden mit 0,5 der Grundstiicksflachen
angesetzt.

(6) In unbebauten Gebieten und Gebieten, fir die ein
Bebauungsplan weder die Geschosszahl noch Grundfldchen- und
Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatséadchlich
vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken, die Zahl
auf den Grundstiicken der naheren Umgebung iberwiegend
vorhandenen

Geschosse maRgebend. Hinzurechnet werden Geschosse nach §
6 Abs. B (2) S. 3.

(7) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des
Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m
Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.

Cc

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auber {berwiegend
gewerblich oder 1in gleichartiger Weise (z. B. mit Bilro-,
Verwaltungs-—, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebaude)
genutzten Grundsticken oder Grundsticke, die nach den
Festsetzungen eines Bebauungsplan in einem Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so



sind fir die Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie flir Grundstiicke, die {lUberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt werden, die in
Absatz B (1) Nr. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um 50 v. H.
A erhohen. Dies gilt nicht flir die Abrechnung wvon
ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5 b.

D
(1) Far Grundsticke, die von mehr als einer
ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser
Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksfldche bei
Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Drittel
anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

a) fir Grundstiicke in Kern- und Industriegebieten sowie
flir berwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise
genutzte Grundsticke,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine
ErschlieBungsanlage erhoben wird und Beitrage filr
weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch
nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften
erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen,

c) soweit die ErmaBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der
Beitrag eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet
um mehr als 50 % erhoht,

d) fir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als

135 Grad.
(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer
Aufwandsermittlung 1in einer ErschlieBungseinheit (§ 130
Abs. 2 S. 3 BauGB) bei der Verteilung des

ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu beriicksichtigen (§ 131
Abs. 1 S. 2 BauGB).

§ 7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege, auch einseitig,

die Gehwege, auch einseitig,

die Parkfléachen,

die Grinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen und

die Entwasserungsanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden,
sobald die MaRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt
werden soll, abgeschlossen ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§ 8
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze (S§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind
hergestellt, wenn sie folgende Bestandteile aufweisen:

a) Unterbau und Decke,

b) Entwa@sserungseinrichtungen mit Anschluss an die
Kanalisation und

c) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

(2) Die Decke i. S. v. Abs. 1 Buchst. a) kann aus Asphalt,
Teer, Beton, Platten, Pflaster oder einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

(3) Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen und Teileinrichtungen
sind endgliltig hergestellt, wenn

a) nicht befahrbare Verkehrsanlagen i. S. v. § 2 Abs. 1
Nr. 2 entsprechend Abs. 1 Buchst. a) bis c) und Abs.
2 ausgebaut sind,

b) Radwege, Gehwege und unselbststdndige Parkfldchen § 2
Abs. 1 Nr. 4a entsprechend Abs. 1 Buchst. a) und b)
und Abs. 2 ausgebaut sind,

c) selbststandige Parkfldchen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4b)
entsprechend Abs. 1 Buchst. a) bis ¢) und Abs. 2
ausgebaut sind und

d) Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5a) und b)) gartnerisch
gestaltet sind.

(4) Die Gemeindevertretersitzung kann im Einzelfall durch
Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend von den
Bestimmungen festlegen.

§ 9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz wvon
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinrichtungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergadnzende Satzung
im Einzelfall geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist,



Vorausleistungen bis zZur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Beitrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 S. 5 BauGB bestimmt
sich nach Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein
Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§ 12
Falligkeit und Zahlung des Beitrages

(1) Der Beitrag wird in einem Monat nach der Bekanntgabe
des Beitragsbescheides fallig.

(2) Die Gemeinde kann zur Vermeidung unbilliger Harten im
Einzelfall, insbesondere soweit dies zur Durchfihrung eines
genehmigten Bauvorhabens erforderlich ist, zulassen, dass
der ErschlieRungsbeitrag in Raten oder in Form einer Rente
gezahlt wird. 1Ist die Finanzierung eines Bauvorhabens
gesichert, so soll die Zahlungsweise der Auszahlung der
Finanzierungsmittel angepasst, jedoch nicht tber zwei Jahre
erstreckt werden.

(3) Lasst die Gemeinde nach Absatz 2 eine Verrentung zu,
so 1st der ErschlieBungsbeitrag durch Bescheid in eine
Schuld umzuwandeln, die in hochstens zehn Jahresleistungen
zu entrichten ist. In dem Bescheid sind Ho6he und Zeitpunkt
der Falligkeit der Jahresleistungen =zu bestimmen. Der
jeweilige Restbetrag ist mit hochstens 2 von Hundert iber
dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank jahrlich zu
verzinsen. Die Jahresleistungen stehen wiederkehrenden
Leistungen im Sinne des § 10 Abs. 1 Nr. 3 des
Zwangsversteigerungsgesetzes gleich.

(4) Werden Grundstiicke landschaftlich oder als Wald
genutzt, ist der Beitrag solange zinslos zu stunden, wie
das Grundstiick zur Erhaltung der Wirtschaftlichkeit des
landschaftlichen Betriebes genutzt werden muss. Satz 1 gilt
auch flr Falle der Nutzungsiberlassung und Betriebsiibergabe
an Familienangehorige im Sinne des § 15 der Abgabeordnung.

(5) Im Einzelfall kann die Gemeinde auch von der Erhebung
des ErschlieBungsbeitrages ganz oder teilweise absehen,
wenn dies im O&ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung
unbilliger Harten geboten ist. Die Freistellung kann auch
flir den Fall vorgesehen werden, dass die Beitragspflicht
noch nicht entstanden ist.

(6) Weitergehende landesrechtliche Billigkeitsregelungen
bleiben unberihrt.



§ 13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom
19.03.1992 auber Kraft.

Gremersdorf, den 19.01.1994

Gez. Schnepel gez. Dising

Gemeindevorsteher Blirgermeister
Dienstsiegelabdruck



