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1. Einleitung

1.1 Anlass und Beschreibung des Untersuchungsraumes

Durch abgdngige Bausubstanz sind im Ortskern der Stadt Franzburg, insbesondere
im Bereich der Ernst-Thédlmann-StraBe, groBere Baulicken entstanden. Dieses befrifft
speziell die berGumten GrundstUcke zwischen der Ernst-Thédlmann-StraBe 87 und 93.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Franzburg ist dieser Bereich als
Wohnbaufldche gemdaB § 1T Absatz 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.

Die Stadt modchte verbindliche planungsrechtliche Voraussetzungen fir die
BaulUckenschlieBung schaffen, die der Erhaltung und Aufwertung des Stadtgefuges
dienen und zur Umsetzung der im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellten
Entwicklungsziele beitragen.

Die Stadt Franzburg hat als geeignetes Planungsinstrument die Aufstellung einer
Erg&nzungssatzung gewdhlt. Aufgrund der standértlichen Situation mit  der
prédgenden Umgebungsbebauung kdnnen im Rahmen einer Ergdnzungssatzung
mit dem hierfUr zur Verfigung stehenden Festsetzungsrahmen die notwendigen
Voraussetzungen zur Umsetzung der stddtebaulichen Zielsetzungen geschaffen
werden.

Das unbebaute Areal entlang der Ernst-Thdlmann-StraBe stellt sich derzeit als
innerortliche Grinflache dar, die kontinuierlich einer Mahd unterzogen wird, um
keine ortbildbildenden Konflikte hervorzurufen. Eingestreut in die Grunfl&éche sind
einzelne dltere Obstgehdlze. Mittig der fur eine Bebauung vorgesehenen Fldche
befindet sich ein Lagerplatz for Bauschutt, der wallartig angelegt ist und
zwischenzeitlich ruderale ArtenbestGnde des gestorten Standortes aufweist.
Teilweise sind auch im Zuge der natirlichen Sukzession einzelne Gehdlze aus Ahorn,
Holunder und Kastanien gewachsen.

Entlong der Ernst-Thalmann-StraBe befinden sich zu den Baugrundsticken hin
gepflegte Rabatten mit Rosen, Lavendel und Storchschnabel sowie einzelnen
Ziergehdlzen.

Die bereits bebauten FlurstUcke 27/304, 27/136 der Flur 1 Gemarkung Franzburg und
FlurstGck 13/10 der Flur 1 Gemarkung Neubauhof befinden sich nérdlich der
geplanten Baugrundsticke. Eine Abgrenzung der Wohngrundsticke bilden Hecken
und einzelne Ziergehodlze aus Forsythien und Jasmin. Die westliche bzw. sGdwestliche
Grenze des Baugebietes bilden Hecken aus Lebensb&umen, die teilweise in das
Plangebiet hineinreichen.
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1.2 Planinhalte

Im Gestaltungskonzept des Stadtebaulichen Rahmenplanes wird fUr das Plangebiet
durch Neubebauung eine straBenbegleitende ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung vorgeschlagen. Zur SchlieBung der Raumkante zur Ernst-Thalmann-
StraBe ist eine Bebauung mit vier Hauptgebduden mbglich.

Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt. Aus
stddtebaulichen Grinden wurde festgelegt, dass Hauptgebdude ausschlieBlich
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen als einreinige Bebauung zur Ernst-
Thalmann-StraBe zugelassen werden.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Gebietes, der GrundstUckszuschnitte, mdglichen
Bautiefen sowie der Festsetzung der traufstGndigen einreihigen Bebauung entlang
der Ernst-Thalmann-StraBe ist ein ausreichendes Regelungsmal zur Erreichung der
stddtebaulichen Qualitat gegeben.

Entsprechend dem Verkehrskonzept des Stddtebaulichen Rahmenplanes wurde im
Bereich des Plangebietes bereits der FuBgdngerbereich mit Langsparkplatzen mit
Klein- und Verbundpflaster neu befestigt und eine Baumreihenbepflanzung
angelegt.

Um den Eingriff in die neu angelegten o6ffentlichen Freianlagen so gering wie
moglich zu halten, ist die O&rtliche Einordnung der GrundstUckszufahrten in
Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden vorzunehmen.

Die baulich nicht genutzten Fldchen sind als Vor-, Wohn- oder Nutfzgdérten
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Mit der Festsetzung zur Begrinung der
nicht Uberbauten GrundstUcksfldchen wird die Qualitdt  der kUnffigen
Wohnbebauung, die maBgeblich durch das Verhdlinis von versiegelten Fldchen
und Vegetationsfldchen bestimmt wird, aufgewertet.

1.3  Aufgabenstellung

Gemdan der Stellungnahme der zustdndigen Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Rugen ist im Rahmen des Planverfahrens zur Ergdnzungssatzung die
Eingriffsregelung abzuarbeiten. Dieses bedeutet, dass die sich mit der zuldssigen
Bebauung ergebenden Eingriffe zu ermitteln und das sich daraus ergebende
Kompensationserfordernis abzuleiten sind. Die Errichtung baulicher Anlagen auf
bisher baulich nicht genutzten Grundsticken sowie Versiegelungen von Fldchen
von mehr als 300 m? stellt gemdaB § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar.
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Die Eingriffe werden in Anwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" des
Ministeriums fUr Landwirtschaft und Umwelt M-V (2018) ermittelt und den
AusgleichsmaBnahmen in Kompensationsfldchendquivalenten gegenuUbergestellt.
Kénnen die Eingriffe durch geeignete MaBnahmen im Bereich des Bauvorhabens
nicht ausgeglichen werden, sind ErsatzmaBnahmen festzulegen.

GemdaB der Stellungnahme der zustdndigen  Naturschutzbehdérde — zur
Entwurfsfassung Mai 2021 ist bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung auch der
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu berUcksichtigen.

1.4  Schutzgebietserfordernisse

Das Bauvorhaben wird auBerhalb von nationalen und internationalen
Schutzgebietskulissen umgesetzt.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V kommen im
Plangeltungsbereich nicht vor.

Auch gesetzlich geschutzter Baumbestand gemdaB § 18 NatSchAG M-V wurde im
Rahmen der Kartierung des Plangebietes nicht vorgefunden. Die Stadt Franzburg
verfUgt Uber keine Baumschutzsatzung. Bei den im Bereich der Bauschuttlagerung
erfassten B&umen handelt es sich um durch natUrliche Sukzession entstandenen
Gehdlzaufwuchs von Ahorn und Kastanien. Stammumfdange von mehr als 100 cm,
gemessen in einer Héhe von 1,30 m, werden nicht erreicht.

Im noérdlichen Teil der Baufldche wurden einzelne dltere Obstbdume (Birne und
Kirsche) erfasst. Obstbdume unterliegen nicht dem gesetzlichen Gehdlzschutz. Da
die Bdume bereits Schadigungen und eine nachlassende Vitalitat aufweisen,
wurden sie nicht mit einem Erhaltungsgebot unterlegt. Es wird jedoch empfohlen,
die Baume weitgehend in die Gestaltung der Gartenfldchen einzubeziehen.
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2. Methodik der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Methodik zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt entsprechend den
"Hinweisen zur Eingriffsregelung” des Ministeriums fOr Landwirtschaft und Umwelt M-
V (HzE) in der Neufassung von Juni 2018. Die Kartierung des Bestandes und die
Zuordnung der Vegetationsfldchen zu den Biotoptypen wurde auf der Grundlage
der , Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen* des
LUNG Mecklenburg- Vorpommern (2013) vorgenommen. Die Bewertung der
Biotope erfolgt gemdB Anlage 3 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” in der
Neufassung von Juni 2018.

Im Folgenden werden die Arbeitsschritte zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
dargestellt.

2.1 Bewertung der Eingriffe

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist zwischen einem multifunktionalen
und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterscheiden.

Bei der Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs sind Funktionen von
allgemeiner Bedeutung betroffen. Es gehen neben der Biotopausstattung auch die
abiotischen Naturhaushaltfaktoren, wie Boden, Wasser, Klima/ Luft sowie das
Landschaftsbild ein.

Sind SchutzgUter mit Funktionsausprdgungen von besonderer Bedeutung betroffen,
ist der additive Kompensationsbedarf zu ermitteln. Hierbei sind die jeweils
beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten, wodurch
sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergibt. Die Funktionen von besonderer
Bedeutung sind der Anlage 1 der HzE zu enthnehmen.

2.2 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Die sich im Vorhabensbereich befindenden Biotope sind zu erfassen und zu
bewerten. Grundlage fur die Biotopzuordnung bildet die , Anleitung fUr die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® des LUNG M-V (2013).

Bei UVP- pflichtigen Vorhaben ist neben der Ermittlung des Biotoptyps eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung vorzunehmen. Auch wenn das
Vorkommen von Rote-Liste-Arten nicht ausgeschlossen werden kann bzw. ein
Biotop mit der Wertstufe 3 und einer FldchengréBe ab 0,5 ha betroffen ist, ist eine
konkrete Bestandserfassung vorzunehmen.

Der Kompensationsbedarf ist als Eingriffsfiichendquivalent in m? (m2 EFA)
anzugeben. Er ergibt sich aus folgenden Faktoren:
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e Ermittlung des Biotopwertes

FUr den betroffenen Biotoptyp ist aus Anlage 3 der HzE die naturschutzfachliche
Wertigkeit, die unter BerUcksichtigung der Faktoren ,Regenerationsfahigkeit und
,Gefdhrdung” abgeleitet wurde, zu entnehmen.

MaBgeblich ist der jeweils héchste Wert fUr die Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit
Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Diese
Zuordnung ist der folgenden Tabelle zu enthehmen:

Weristufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad *
1 1.5
2 3
3 6
4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0" ist kein Durchschnittswert
vorgegeben. Erist in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen.

Werden Biotope mit der Wertstufe 0 bewertet, ergibt sich der durchschnittliche
Biotopwert aus der Differenz des Wertes 1 und dem Versiegelungsgrad.

Bei UVP- pflichtigen Vorhaben, bei der direkten Betroffenheit von gesetzlich
geschutzten Biotopen sowie von Biotopen mit einer Wertstufe groBer als 3 und einer
Fldche von 0,5 ha ist nicht der durchschnittliche Biotopwert zum Ansatz zu bringen.
Hier erfolgt die Bewertung gemdaB Anlage 4 der HzE wie folgt:

Wertstufe Unterer Biotopwert Durchschnittlicher Oberer Biotopwert
Biotopwert
1 1 1,5
2 2 3 4
3 4
4 8 10 12

Die MaBstabe fUr die Zuordnung zu dem unteren, durchschnittlichen und oberen
Biotopwert sind der Anlage 4 der HzE zu entnehmen.
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¢ Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten RGumen wird Uber Zu- bzw. Abschl@ge des ermittelten Biotopwertes
berUcksichtigt. Die Zuordnung wird wie folgt vorgenommen:

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stdérquellen* 0,75
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stdérquellen* 1,25

innerhalb von Natura 2000-Gebieten, Biosphdrenreservaten, LSG, | 1,25
KUsten- und Gewadsserschutzstreifen, landschaftlichen Freirdumen der
Wertstufe 3 (1.200 ha bis 2.399 ha)

innerhalb von NSG, Natfionalparks, landschaftlichen Freirdumen der | 1,50
Wertstufe 4 (>2400 ha)

*als Stérquellen gelten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StraBen und vollversiegelte
lGndliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Der Lagefaktor ist entsprechend der konkreten Betroffenheit differenziert zu
ermitteln. Betré&gt in einem Schutzgebiet der Abstand zu einer Stérquelle weniger als
100 m, ist der Lagefaktor um einen Wert von 0,25 zu reduzieren.

e Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

Das Eingriffsfldchendquivalent fUr Biotope, die durch den Eingriff beseitigt oder
ver@ndert werden (Funktionsverlust), ergibt sich aus der Multiplikation folgender
Faktoren:

FlGche des X: Biotopwert des i X | Lagefaktor | = | Eingriffsfldchendquivalent
betroffenen betroffenen fUr Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyps (m?) Biotoptyps Biotopverdnderung (m?2 EFA)

e Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kénnen in der Nahe des
Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden
(Funktionsbeeintrachtigung). Werden gesetzlich geschUtzte Biotope oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe 3 mittelbar beeintrdchtigt, ist dieses bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs ZU berUcksichtigen. Die
Funktionsbeeintrdchtigungen nehmen mit einer gréBeren Entfernung zum
Eingriffsort ab, so dass Wirkzonen unterschieden werden und ihnen ein Wirkfaktor
zugeordnet wird.
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Wirkzone Wirkfaktor
| 0,50
I 0,15

Die Eingriffstypen und die zu berucksichtigenden Wirkbereiche sind der Anlage 5
der HzE zu enthehmen.

Die Funktionsbeeintrachtigung wird wie folgt ermittelt:

Fldche (m?) des X: Biotopwert des X | Wirkfaktor | = | Eingriffsfldchendquivalent fur
beeintrdchtigten betroffenen Funktionsbeeintrichtigung
Biotoptyps Biotoptyps (m2 EFA)

o Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Neben der Beseitigung der Biotope sind auch Versiegelungen und Uberbauungen
von Flachen als Beeintrdchtigungen von abiotischen Schutzgutern in die Ermittlung
des Kompensationsbedarfs einzustellen. Es sind biotopunabhdngig die teil-/
vollversiegelten bzw. Uberbauten FIGchen in m? zu ermitteln. Die Teilversiegelungen
von Béden werden mit einem Zuschlag von 0,2, die Vollversiegelungen mit einem
Zuschlag von 0,5 berUcksichtigt.

Das Eingriffsfldchendquivalent fir Versiegelungen und Uberbauungen wird wie folgt
berechnet:

teil-/ vollversiegelte bzw. | X | Zuschlag fur Teil-/ = Eingriffsfldchen&quivalent
Uberbaute Fl&dche (m?) Vollversiegelung bzw. fur Teil-/ Vollversiegelung
Uberbauung (0,2 bzw. 0,5) bzw. Uberbauung (m? EFA)

e Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf (m? EFA) ergibt sich aus der Addition
des:

o Eingriffsfldchendquivalents fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung
o Eingriffsfldchendquivalents fUr Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen

o Eingriffsflichen&quivalents fur Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung.



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur Ergdnzungssatzung der Stadt Franzburg
fUr einen Bereich sudwestlich der Ernst-Thédlmann-Strae*

e Bericksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

Kompensationsmindernde MaBnahmen sind MaBnahmen, die positive Wirkungen
for den Naturhaushalt haben, was zu einer Minderung des ermittelten
Kompensationsbedarfs fUhrt. Eine Beschreibung und Bewertung der MaBnahmen
erfolgen in Anlage 6 der HzE.

23  Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die zur Kompensation des Eingriffs anerkannten MaBnahmen sowie ihre
Bewertungen sind dem MaBnahmenkatalog in der Anlage é der HzE zu entnehmen.
Die &kologische Aufwertung ergibt sich aus dem voraussichtlich dkologischen
Zustand einer MaBnahme 25 Jahre nach Ersteinrichtung.

Der Kompensationswert setzt sich aus einer Grundbewertung (1,0 — 5,0) und einer
Zusatzbewertung (0,5 -2,0) zusammen. Die Zusatzbewertung fUhrt zu einer Erhbhung
des Kompensationswertes, wenn weitere Anforderungen bei der Umsetzung der
MaBnahme erflllt werden.

Das Kompensationsfldchendquivalent in m2 (m2 KFA) ergibt sich aus dem
Kompensationswert und der FldichengréBe der MaBnahme.

Fldche der MaBnahme X | Kompensationswert der =  Kompensationsfldchen-

(m?) MaBnahme &quivalent (m2 KFA)

e Entsiegelungszuschlag

Bei Entsiegelungen von Fldchen und Gebdudeabbrichen wird ein
Entsiegelungszuschlag von 0,5 bis 3,0 auf den Wert der KompensationsmaBnahme
gemdan Anlage 6 der HzE gewdhrt.

e Lagezuschlag

Bei der Bewertung der KompensationsmaBnahmen werden Lagezuschlage
berUcksichtigt. Diese betragen 10% bei einer Lage der KompensationsmaBnahme
in einem Nationalpark/ Natura 2000-Gebiet/ landschaftlichen Freiraum Stufe 4, 15%
bei einer vollstandigen Lage in einem Naturschutzgebiet und 25%, wenn die
KompensationsmaBnahme der Erreichung des gunstigen Erhaltungszustandes eines
FFH-LRT oder der Erreichung eines guten 6kologischen Zustandes gemdaB WRRL im
betreffenden Gewdsserabschnitt dient.
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e Bericksichtigung von Storquellen

Befindet sich die geplante KompensationsmaBnahme in der Ndhe zu einer
Stérquelle, kann diese nicht ihre vollstdndige Funktionstdhigkeit erreichen. Die
verminderte Funktionsfahigkeit einer MaBnhahme wird durch einen Leistungsfaktor
berGcksichtigt und fuhrt zu einer Minderung des Kompensationswertes.

Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz 1 und dem jeweiligen Wirkfaktor.
Dieser ist differenziert je nach der Lage in einer Wirkzone zu ermitteln:

Wirkzone Leistungsfaktor
(1-Wirkfaktor)

[ 0,50

Il 0.85

Das Kompensationsflachendquivalent (KFA) der AusgleichsmaBnahme ergibt sich
aus der folgenden multiplikativen VerknUpfung:

Fldche der X | Kompensationswert X | Leistungs- =  Kompensationsflache
Kompensations- der MaBnahme faktor n-aquivalent (m? KFA)
maBnahme (m?) (Grundbewertung

+ Zusatzbewertung

+ Entsiegelungszu-
schlag

+ Lagezuschlag)

2.4 Gesamibilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Der Umfang der KompensationsmaBnhnahmen muss dem auf der Eingriffsseite
ermittelten Kompensationsbedarf entsprechen. Damit kann von einer vollstGndigen
Kompensation des Eingriffs ausgegangen werden.
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3. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu den Planungen

3.1 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Die geplante Bebauung auf den FlurstGcken 27/137, 27/238, 27/300, 27/302, 27/306
und 27/307, Flur 1 der Gemarkung Franzburg bewirkt Verluste von vorwiegend
siedlungstypischen Biotopen, die von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
sind. Eine Erfassung des Biotopbestandes erfolgte im April des Jahres 2021.

Es sind nur Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes betroffen, die
von allgemeiner Bedeutung sind. Somit kann fUr das Planvorhaben die Methodik zur
Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs Anwendung finden.

3.1.1 Ermittlung der betroffenen Biotope und Zuordnung eines Biotopwertes

Im Zuge der Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind vom Vorhaben betroffene
bzw. sich im Wirkbereich des Vorhabens befindende Biotope gemdB der
Kartieranleitung des LUNG M-V zu ermitteln und ihnen ein Biotopwert zuzuordnen.
Da lediglich Biotope von untergeordneter naturschutzfachlicher Bedeutung
betroffen sind, ist der in Anlage 3 der HzE zu den Biotoptypen aufgefUhrte
durchschnittliche Biotopwert zu berUcksichtigen. Die Biotopbewertung ist der
folgenden tabellarischen Darstellung zu entnehmen. Die Biotope der bebaubaren
GrundstUcke, fUr die sich somit eine unmittelbare Betroffenheit ergibt, wurden in der
Tabelle fett unterlegt.

Code |Biotoptyp 8§ | Reg? | Gefd) | Wert- | durchschnittlicher
stufe Biotopwert
PHY SiedlungsgebUsch aus 0 0 0 1.0
nichtheimischen Geholzarten
PEG Artenreicher Zierrasen 0 1 1 1.5
PEB Beet / Rabatte 0 0 0 1,0
PGB Hausgarten mit GroBbdumen 2 0 2 3.0
PGZ Ziergarten 0 0 0 1.0
OSM | Kleiner Mill- und Schuttplatz 0 0 0 0.8

1 §20/§30/FFH — nach §20 NatSchAG M-V bzw. §30 BNatSchG gesetzlich geschitzt/ FFH-

Lebensraumtyp
2 Reg - Regenerationsfahigkeit nach Anlage 3 HzE LUNG M-V (2018)
3 Gef - Geféhrdungsgrad nach Anlage 3 HzE LUNG M-V (2018)
* Selbst gewdnhlte Biotopkategorie
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Die von der geplanten Bebauung unmittelbar betroffenen und in die Bilanzierung
des Eingriffs eingestellten Biotope wurden in einem Bestands- und Konfliktplan in der
Anlage des Fachgutachtens dargestellt.

Der bebaubare Planbereich wird vorwiegend von Grinfléchen des
Siedlungsbereiches gepragt. Diese werden zur Vermeidung von Konflikten for das
Ortsbild einer kontinuierlichen Mahd unterzogen. In einigen Teilbereichen ist eine
fortschreitende Ruderalisierung zu erkennen, die durch PflegemaBnahmen
begrenzt bleibt. Dieses betrifft u.a. Fidchen, in denen z.B. Giersch (Aegopodium
podagraria) zur Ausprdgung kommt. Das vorhandene Arteninventar der
Grinfldchen wurde im Rahmen der Kartierungen im April 2021 erfasst und der
Bestand auf dieser Grundlage dem Biotoptyp Artenreicher Zierrasen (PEG)
zugeordnet.

GemdB Anlage 3 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wird der Biotoptyp der
Wertstufe 1,0 zugeordnet. Damit geht gemdB Pkt. 2.1 des Bewertungsmodells ein
durchschnittlicher Biotopwert von 1,5 in die Berechnung des Eingriffs ein.

Foto 1: Die bebaubaren Grundsticke sind hauptsdchlich von gepflegten
Rasenvegetationen geprégt. Der Artenbestand weist neben dominierenden
Grasarten verschiedene Krautvegetationen auf, so dass eine Zuordnung zum
Biotoptyp Artenreichen Zierrasen begrindet werden kann.

Mittig der Baufl&che befindet sich eine Lagerfldche mit Bauschuttrickstnden. Es
handelt sich hierbei um Abbruch ehemaligen Gebdudebestandes. Der Bauschutt
ist wallartig angelegt und weist im Zuge der natUrlichen Sukzession einen Bewuchs
mit ruderalen Stauden und Gehodlzen, die solcherart gestdérte und frockene
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Standorte bevorzugen. Neben Brennesselfluren wurden ruderale Zeigerarten, wie
Nachtkerze (Oenothera spec.) vorgefunden. Als Gehdlzinitiale wurden randstandig
des Bauschuttwalls Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), Kirsche (Prunus spec.), Gewodhnliche Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum) und Ahorn (Acer spec.) erfasst.

Da es sich um einen Lagerplatz fUr Bauschutt handelt, wurde dieses fUr die
Zuordnung zum Biotoptyp zugrunde gelegt. GemaB Kartieranleitung des Landes MV
entspricht dies dem Biotoptyp Kleiner Mull- und Schuttplatz (OSM). Der Biotoptyp
wird gemdaB Anlage 3 der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung” der Wertstufe 0 zugeteilt.
In die Ermittlung des durchschnittlichen Biotopwerts geht maBgeblich der
Versiegelungsgrad ein. Man kann hier von einer vollstdndigen Versiegelung des
Bodens ausgehen, jedoch wurde der sich bereits entwickelte Vegetationsbestand
bei der Biotopbewertung bertcksichtigt. In die Berechnung des Eingriffs wurde ein
durchschnittlicher Biotoptyp von 0,8 eingestellt.

Foto 2: Diese sich wallartig erstreckende Bauschuttablagerung befindet sich
mittig des Plangebietes. Teilweise kommt ruderaler Vegetationsbestand, auch
ruderale Gehdlzarten wie Holunder, zur Ausprégung.

Entlang der Gehweges der Ernst-Thdlmann-StraBe wurden unter gestalterischen
Aspekten Rabatte mit Rosen (Rosa spec.), Lavendel (Lavendula spec.) und
Storchschnabel (Geranium spec.) gepflanzt.

Méglicherweise sind zur Einordnung der GrundstUckszufahrten Verluste dieser
Siedlungsbiotope erforderlich. Dies wurde bei der Bilanzierung des Eingriffs
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berGcksichtigt, wobei die Fldcheninanspruchnahme gering bleibt.  Der
Vegetationsbestand wurde dem Biotoptyp Beete/Rabatte (PEB) der
Kartieranleitung zugeordnet. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Bestand von
untergeordneter Bedeutung und wird mit der Wertstufe 0 bewertet. In die
Bilanzierung des Eingriffs wird gemdB Pki. 2.1 des Bewertungsmodells ein
durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 eingestellt.

Foto 3: Entlang des Gehweges der Ernst-Thalmann-StraBe wurden unter
gestalterischen Gesichtspunkten Rabatte mit Rosen gepflanzt. Diese wurden
mit Lavendel und Storchschnabel ergénzt.

Nachrichtlich, ohne dass Eingriffe fir den Biotopbestand zu erwarten ist, wurden
sowohl im Konfliktplan als auch in die Beschreibung weitere folgende Biotoptypen
aufgefuhrt.

Im ndrdlichen Plangebietsbereich befindet sich in Angrenzung zu den bereits
bebauten Grundsticken eine Gehdlzfldche aus Forsythien (Forsythia x intermedia).
Es handelt sich hierbei um ein Siedlungsgehdlz, welches freiwachsend ist und somit
als Siedlungsgebisch aus nichtheimischen Geholzarten (PHY) kartiert wurde. Das
Biotop ist von untergeordneter naturschutzfachlicher Bedeutung und wird der
Wertstufe O zugeteilt. Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0.
Aus gestalterischer Sicht bildet dieses GebUsch insbesondere im FrGhjahr mit
leuchtenden BlUtenfarben ein schdones Augenmerk.

Das Flurstick 27/136 ist mit einem Wohngebdude und Nebenanlagen bebaut und
mit Heckenpflanzungen umgeben. Die Freifldchen sind mit Beeten und Rabatten,
Rasenfléchen und Ziergehodlzen begrint. In Richtung der StraBe befindet sich im
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Hangbereich eine Rot-Buche (Fagus sylvatica), die einen Stammumfang von
weniger als 100 cm aufweist. Als weitere Gehdlze entlang der GrundstUcksgrenze
zur StraBe hin befindet sich Aufwuchs von Essigbaum (Rhus spec.), der sich
ungehindert entwickelt und mehrere Gehdlzinitiale gebildet hat.

Im Hausgarten wurden zudem Birke (Betula pendula) und Kiefern (Pinus spec.)
erfasst. Der Baumbestand wird dem Haugartenbereich zugeordnet. Demzufolge
erfolgte eine Kartierung der unbebauten GrundstUcksfldchen als Hausgarten mit
GroBBbaumen (PGB). Der Biotopbestand wird der Wertstufe 2 zugeteilt, so dass sich
daraus ein durchschnittlicher Biotopwert von 3,0 ergibt.

Die FlurstUcke 27/304, Flur 1T Gemarkung Franzburg und 13/10, Flur 1 Gemarkung
Neubauhof weisen neben der vorhandenen Bebauung vorwiegend Ziergarten mit
Rasen und einzelnen Ziergehdlzen auf. FOr den Bestand der unbebauten
GrundstUcksflachen erfolgte eine Zuordnung gemdB der Kartieranleitung zu
Ziergarten (PGZ). Dieser Biotopbestand wird aus naturschutzfachlicher Sicht der
Wertstufe 0 zugeordnet, woraus sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 ergibt.

3.1.2 Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten RGumen wird Uber Zu- bzw. Abschl@ge des ermittelten Biotopwertes
berGcksichtigt.

Das Plangebiet schlieBt unmitteloar an die Ernst-Thédlmann-StraBe an. Es kann
gemdan Pkt. 2.2 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” ein Lagefaktor von 0,75
berechnet werden, da von der StraBe unmittelbare Stérwirkungen ausgehen.

3.1.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen)

Dem Bestands- und Konfliktplan im Anhang des Fachgutachtens sind die in die
Bilanzierung der unmittelbaren Wirkungen durch Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdnderung eingestellten Biotopfldchen zu entnehmen.

Da mit der geplanten Bebauung auf den bisher unbebauten Grundsticksfldchen
eine Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung zu erwarten ist, wird dieses in die
Bilanzierung des Eingriffs eingestellt. Die Begrinung der nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldéchen  mit  Vor-, Wohn- oder Nutzgdrten (angenommener
durchschnittlicher Biotopwert von 1,0) fGhrt zu einer Biotopverdnderung der
derzeitig vorzufindenden Zierrasenvegetationen, die einen durchschnittlichen
Biotopwert von 1,5 haben. Demzufolge ist in Umsetzung der Planungen von einem
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Funktionsverlust und einer Biotopminderung auszugehen, die eine entsprechende
Kompensation erforderlich macht.

Die Bilanzierung des Eingriffsfldchendquivalentes fOr Biotopbeseitigung und
Biotopverdnderung stellt sich wie folgt dar:

Biotop- |Fldche des |Wert- |Durchschnitt- Lage- | Wirk- Eingriffsfiachen-
typ Biotops (m?) |stufe |licher Biotopwert | faktor |faktor dquivalent (m? EFA)

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

PEG 2.070,0 1 1.5 0.75 1.0 2.328,8
PEB 30,0 0 1.0 0.75 1.0 22,5
OSM 300.0 0 0.8 0.75 1.0 180,0
Ges. 2.400,0 25313

3.1.4 Berechnung des Eingriffsflachendaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung
(mittelbare Wirkungen/ Beeinirdachtigungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kdnnen in der N&he
gelegene naturschutzfachlich hochwertige Biotope (gesetzlich geschutzte Biotope,
Biotope mit  der  Wertstufe  3) mitteloar  beeinfrchtigt  werden
(Funktfionsbeeintrchtigung), so dass sie nur noch eingeschrankt funktionsféahig sind.

Laut der Recherche der LINFOS-Daten des LUNG M-V befinden sich im Wirkbereich
des Vorhabens keine gesetzlich geschutzten Biotope bzw. Biotope mit einer
Wertstufe von 3,0. Damit sind keine mittelbaren Beeintrédchtigungen bedeutsamen
Biotopbestandes zu erwarten.

3.1.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Neben der Beseitigung der Biotope sind auch Versiegelungen und Uberbauungen
von Fl&chen als Beeintrdchtigungen von abiotischen Schutzgutern in die Ermittlung
des Kompensationsbedarfs einzustellen. Es sind biotopunabhdngig die teil-/
vollversiegelten bzw. Uberbauten FIdchen in m? zu ermitteln. Die Teilversiegelungen
von Bdéden werden mit einem Zuschlag von 0,2, die Vollversiegelungen mit einem
Zuschlag von 0,5 bericksichtigt.

Im Stddtebaulichen Rahmenplan ist das Plangebiet als Besonderes Wohngebiet
gemdan § 4a BauNvVO ausgewiesen. In Besonderen Wohngebieten ist gemdaB § 17
BauNVO die zuldssige Obergrenze der Grundfldchenzahl mit 0,6 festgelegt. Es
wurde bei der Bilanzierung der zu erwartenden Versiegelungen der bebaubaren
Grundsticke von einer Uberbauung der Grundsticksfldichen von maximal 60%
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ausgegangen. Die Gesamtfladche der in die Berechnung des Eingriffs eingestellten
BaugrundstUcke betragt ca. 2.400 m2.

Unter BerUcksichtigung eines Zuschlages von 0,5 auf die versiegelte Fldche ergibt
sich fUr Versiegelungen ein zusatzlicher Eingriff, der wie folgt ermittelt wurde:

teilversiegelte
Flache (m?)

vollversiegelte | Zuschlag Teil- | Zuschlag Voll-
Flache (m?) versiegelung | versiegelung

Eingriffsflachenaquivalent fir
Versiegelungen (m? EFA)

Versiegelungen und Uberbauungen

zulassige Uberbaubare Grundsticksfldche GRZ 0,4 (zzgl. Uberschreitung)

1.440,0

0.5

720,0

Eingriffsflachendaquivalent Versiegelungen gesamt

720,0

3.1.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

In die Bilanzierung des mulfifunktionalen Kompensationsbedarfes wurden die sich

mit der Biotopbeseitigung bzw. -verdnderung sowie mit den Versiegelungen
angenommenen Eingriffe eingestellt. Daraus ergibt sich folgende Berechnung:

m? EFA
Eingriffsfldchendquivalent fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 2.531,3
Eingriffsfldchen&quivalent fir Funktionsbeeintr&dchtigung 0,0
Eingriffsfldichendquivalent fUr Voll-/ Teilversiegelungen 720,0
multifunktionaler Kompensationsbedarf 3.251,3

Mit der zulassigen Bebauung im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung der Stadt
Franzburg ergibt sich ein multifunktionaler Kompensationsbedarf in Héhe von
3.251 EFA/m? (Eingriffsfléchendquivalenten).

e Beriucksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen / Korrektur
Kompensationsbedarf

Als kompensationsmindernde MaBnahmen sind MaBnahmen zu benennen, die
eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben und somit zu einer Minderung
des Kompensationsbedarfs fUhren. Kompensationsmindernde MaBnahmen gemanB
Anlage 6 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" des Landes M-V kdnnen in Anbetracht
des geplanten Vorhabens und unter BerUcksichtigung der standortlichen Situation
bei der Bilanzierung des Kompensationserfordernisses nicht einberechnet werden.
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3.2 Ermittlung des Kompensationsflachendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem der Eingriff ermittelt worden ist, werden KompensationssaBnahmen
vorgeschlagen, die geeignet sind, einen Ausgleich zerstérter und beeintréchtigter
Werte wieder herzustellen.

In der Anlage 6 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung* (2018) wurde ein Katalog mit
MaBnahmen aufgenommen, die als AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden
bzw. mit Kriterien unterlegt, die fUr eine Anrechenbarkeit zu erftllen sind.

Im Plangebiet ist aufgrund der GrundstUckszuschnitte die Umsetzung von
AusgleichsmaBnahmen entsprechend den Anforderungen des
MaBnahmenkataloges nicht moéglich. Die Pflanzung von Einzelb&umen entlang der
Ernst-Th&lmann-StraBe zum Zwecke des Ausgleichs ist nicht vorgesehen, zumal hier
bereits  GrinmaBnahmen  umgesetzt  wurden. Um  den  zukUnftigen
GrundstUckseigentUmern Freiheiten bei der Gestaltung der nicht Uberbaubaren
GrundstUcksflachen  einzurumen, wurden Vorgaben zur Pflanzung von
Einzelbodumen nicht gemacht. Es kann allerdings davon ausgegangen werden,
dass gemdan der Festsetzung zur Begriunung der Freifldchen Gehdlzpflanzungen,
zumeist von Zier- und Obstgehdlzen, vorgenommen werden und damit die
Wohnqualitat gesteigert wird.

GemdanB § 1a Abs. 3 BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden. Die Stadt Franzburg hat
sich fir eine Abldsung von Okopunkten aus dem Okokonto ,Naturwald
Langenhanshé&ger Holz" (VR-016) entschieden, welches sich wie der Eingriff in der
Landschaftszone ,,Vorpommersches Flachland" befindet.

Die Stadt Franzburg hat mit dem Eigentimer des Okokontos eine vertragliche
Vereinbarung getroffen und die Kosten fUr die Ablésung der 3.251 EFA
Ubernommen. Die Kosten werden auf die zukUnftigen Bauherren Ubertragen. Nach
einer Berechnung des Gesamt-Kompensationsfldchen&quivalentes von 3.251 EFA
bezogen auf eine GrundstUcksfldche von 2.400 m? ergibt sich je m?
GrundstUcksfladche ein Kompensationserfordernis von 1,35 EFA
(Eingriffsfldchendquivalenten).

GemdaB Zahlungsnachweis wurde das Abbuchungsprotokoll erstellt und liegt
nunmehr der zust&ndigen Naturschutzbehdérde vor.

Mit der Ablésung der Okopunkte aus dem benannten Okokonto kann die
Kompensation der sich mit der zul@ssigen Bebauung im Geltungsbereich der
Ergénzungssatzung der Stadt Franzburg ergebenden Eingriffe nachgewiesen
werden.
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4. Belange des gesetzlichen Gehodlzschutzes

Die Stadt Franzburg verfUgt nicht Uber eine Baumschutzsatzung, so dass der
gesetzliche Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V anzuwenden ist.

Bdume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern
Uber dem Erdboden) sind gemdaB §18 NatSchAG M-V geschUtzt. Dies gilt u.a. nicht
for

1. B&dume in Hausgdrten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden und Buchen sowie
2. Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie.

Wie bereits bei den Biotopbeschreibungen in den vorausgehenden Kapiteln
erwdhnt, wurden auf den bebaubaren GrundstUcksfldchen keine Baume erfasst,
die den Kriterien des gesetzlichen Gehdlzschutzes entsprechen. Bei dem
vorkommenden Baumbestand handelt es sich um dltere Obstbdume (Birne und
Kirsche) sowie um durch natUrliche Sukzession entstandenen Aufwuchs von Ahorn
in den Randbereichen der bestehenden Bauschuttablagerungen.

Die Obstbdume befinden sich auBerhalb der in der Ergdnzungssatzung
ausgewiesenen Baugrenzen. Es wurde aufgrund des Alters der Bdume und
vorliegender Schédigungen auf ein Erhaltungsgebot fOr den Baumbestand
verzichtet. Es wird jedoch empfohlen, die Bdume in die Gestaltung des Hausgartens
aufzunehmen.

GemaB der Stellungnahme der zustdndigen Naturschutzbehorde ist fur die B&Gume,
die nicht den Kriterien des gesetzlichen Gehdlzschutzes entsprechen und nicht mit
einem Erhaltungsgebot unterlegt sind, der Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V anzuwenden. GemadB diesem sind Baume mit einem Stammumfang ab
50 cm geschutzt und erfordern bei Féllung eine Kompensation.

Die aus den benannten Grunden nicht zum Erhalt festgesetzten Obstbdume und
der Ahorn sind gemaB Aussage der Naturschutzbehorde als zu fallende B&Gume zu
betrachten. Der Baumschutzkompensationserlass sieht bei der Fallung von
Einzelbdumen mit Stammumfdangen von 50 cm bis 150 cm eine Kompensation im
Verhdltnis 1:1 vor. Damit sind fUr die drei BGume auch drei Ersatzpflanzungen
nachzuweisen.

Zur Sicherung der Ersatzpflanzungen im  Bereich der bebaubaren
GrundstUcksfldchen wurde folgende textliche Festsetzung geman
Erg&nzungssatzung getroffen:
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(2)

Im Geltungsbereich der Ergé&nzungssatzung sind drei BGume der folgenden
Artenauswahl mit  der PflanzqualitGt Hochstamm, 3x  verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen. Bei den zu pflanzenden BGumen handelt es sich um
Ersatzpflanzungen fur Baumfdéllungen im Plangeltungsbereich.

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn

Aesculus x carnea Rotblihende Kastanie
Betula pendula Wei3- Birke

Carpinus betulus Hain- Buche

Corylus avellana Haselnuss

Juglans regia Walnuss

Malus floribunda VielblUtiger Apfel

Malus in Sorten

Apfelin Sorten

Prunus in Sorten

Kirsche in Sorten

Pyrus in Sorten

Birne in Sorten

Sorbus aria

Mehlbeere

Sorbus aucuparia

Eberesche

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Auf eine zeichnerische Festsetzung der Ersatzpflanzungen wurde verzichtet, da die
GrundstUckszuschnitte noch nicht bekannt sind und dem GrundstUckseigentUmer
gestalterische Freiheiten gelassen werden sollten. Zudem sind entlang der Ernst-
Thalmann-StraBe keine straBenbegleitenden Baumbestdnde vorhanden, so dass
Pflanzungen zur VervollstGndigung bestehender Baumstrukturen nicht moglich sind
und lediglich drei Baumpflanzungen betreffen wirden.

Auf dem bereits von Wohnnutzungen gekennzeichneten Flurstick 27/136 befinden
sich in den als Ziergarten genutzten Freifldchen Baumbestdnde. Es handelt sich
hierbei um Birken, Kiefern, eine Buche und Ziergeholze. Die Bdume werden dem
Hausgarten zugeordnet, so dass mit Ausnahme der Buche, diese nicht gesetzlich
geschuitzt sind. Die Buche wies zum jetzigen Zeitpunkt einen Stammumfang von
weniger als 100 cm auf, so dass der Baum noch nicht dem gesetzlichen Schutz
unterliegt.

Klarstellend wurden in die Festsetzungen die Belange des gesetzlichen
Geholzschutzes sowie das sich mit Fallungen ergebende Ersatzerfordernis geman
dem Baumschutzkompensationserlass aufgenommen. Auf eine Einzeldarstellung
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der B&Gume in der Planzeichnung und eine Unterlegung mit einem Erhaltungsgebot
wurde verzichtet, da durch die Planungen die Belange des gesetzlichen
Gehdlzschutzes nicht unmittelbar betroffen sind.
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